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Titolo I
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Applicazione del Piano Regolatore Generale

Ai sensi della legge dello Stato 17/8/1942, n.1150,
28/1/19%7, n. 10, e della legges regionale 5/12/77, n. &8 é
successive modifiche e integrazioni, 1la disciplina urbanistico-
edilizia del Piano Regolatore (Generale (P.R.G.} si applica al
territorio comunale seéondo le disposizioni contenute nelle
planimetrie e nelle presentl norme di attuazione: ogni attivita
comportante trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio
comunale, o comunque subordinata al conseguimeﬂto di concessione o
di autorizzazione a norma del titoclo VI della predetta legge
regionale, o di altre leggi statali e regionali, generali o di
settore, deve essere compatibile con le presenti norme e
prescrizioni.

A tal fine, per attivitad 4di trasformazione urbanistica ed
edilizia, é da intendersi la seguente: 1’esecuzione di qualsiasi
opera edilizia, con o senga modifiche delle destinazioni d’uso, la
sistemazione di aree ed edifici, l’utilizzazione delle risorse
naturali e 1'alterazione delle caratteristiche del luoghi, gquando da
esse derivi una effettiva alterazione dells peéuiiarité fisiche
funzionali ed anche socio-economiche del territorio e non delle sole
parti di un fabbricato o di un’opersa che rimanga comunque immutata
nella sua-essenzialitd. 7 -

‘Norme e prescrizioni esprimono efficacia nel confronti d4di




chiungue fino all’approvazione di un nuove P.R.G., fatta salva
1'applicazione delle misure di salvaguardia, di ecui all’art. 58
della légge regionale n. H58/77.
- Le previsioni insediative del P.R.G. del Comune di Ribordone
sono riferite ad un arco temporale decennale.
Costituiscono elaborati prescritti ai fini della
applicazione della disciplina urbanistica prevista dal P.R.G. le
presenti Norme di Attuazione (N.d.A.)}, le tavole pilano recanti la

sigla P, e le Tabelle Parametriche, le ;h&aﬁh; f&ﬁanOq&ha a-qﬂﬂkﬂkht-

Tecniche,




Art. 2 - Attivita in corso

2w

.Le autorizzazioni e le concessioni ediiizie gi3 rilasciaté
con efficacia a tempo determinato {(“precari") non possono essere
prorogate alla loro scadenza, se non previo Qonseguimento della
concessione o dell’autorizzazione a norma delle Leggl Statali e
Regionali in vigore.

La scadenza & fissata dal Sindaco e comunicata
all’interessato insieme al termine per la rimozione delle opere e
manufatti.

Gli immobili e 1le aree, <che alla data di adozione del
presente P.R.G., siano in contrasto con le sue disposizioni,
potranne subire trasformazionl, se coerenti con gli obiettivi del

4

Piano stesse, soltanto per adeguarvisi.




Art. 3 - Elementi costitutivi del P.R.G,

Al sensi degli articoli 14 e 15 dellas legge regionalé

58/77 e successive modifiche e integrazioni il presente

Piano Regolatore Generale & costituito dai seguenti elaborati:

A) Relazione illustrativa

B) Allegati tecnici comprendenti:

Tav. 1i

Tavv.2 Ai/Bi

Tav. 3 Ai

Tav., 3 Bi

Tavv.4 A/Bi

Tav. bi

Tavv.6 A/Bi

Tavy.7 A/Bi

Inquadramento territoriale e struttura della
viabilitad intercomunale (scala 1:25.000)

Zone di wvincolo idrogeologicé {scala 1:5.000)
Indagini geomorfologiche: carta deli processi
erosivi e di dissesto; carta delle valanghe
(scala 1: 5.000)

Indagini geomorfologiche: carta delle opere
idraulich@ e delle principali difese di vefsante;
carta della classificazione delle principali aste
fluviali (séala 1:10.000) ‘ |
Vincoli ambientali al sensi della 1. 8 Agosto
1985 n.431% (scala 1:5,000)

Uso del suolo in atto ai fini agricoli,
forestali, estrattivi (scala 1:10.000) |
Destinazione d’uso  degli edifici esistenti nei
centri abitati (scala 1:1.G00)

Stato di manutenzigﬁe degli edifici esistenti pei

centri abitati (scala 1:1.000)




C)

D)
E)

Tavv.8 A/Bi -~ Dotazione di attrezzature e servizi pubblici
{scala 1:2,000)
Tav. 9i - Impiantli Azienda Energetica Municipale di Toriﬂo
in esercizic Aprile 1988 (scala 1:5.000)
- Indagini geomgrfologiche: relazione
- Relazione geoclogico-tecnica relativa alle éree interessate da
nuovi insediamenti o da opere pubbliche di particolare
importanza

- Bcheda quantitativa dei dati urbani

Tavole di piano comprendenti:
Tav.lp - Planimetria sintetica di P.R.G. e fasce marginall

dei Comuni contermini {scala 1:25,000)

Tav.2A/Bp - Planimetria di P.R.G. comprendente 1'intero territo-
ric comunale (scala 1:5.000)

Tav.3A/Bp - Sviluppo del P.R.G. relativo ail territeri urbaniz-
zati e urbanizzandi ed ai dintorni di pertinenza
ambientale (scala 1:2.000)

Tav.4A/Bp.— Sviluppo del P.R.G. relativo ai centri storici
(scala 1:1000)

Tav.5Lp ~ Legenda delle planimetrie di P.R.G. (Tavv. 2A/Bp,
tavv. 3A/Bp, tavv. 4A/Bp) |

TaV.GA/Bp - Urbaniazazioni primarie e secondarie: preesistenti e
in progetto (scala 1:2000)

Tav.Tp -~ Impianti Azienda Elettrica Municipale di Torino in

_progetto (scala 1:5000)
Tabelle parametriche

Norme di attuazione.




[P

Al fini giuridici e per 1’ individuasione delle proprieta
si fa riferimento alle tavole di piano in scala 1/2000 (in scalas
1/1000 nei centri storici) per le aree urbanizzate e in scala 1/5000
per le restanti parti .di territorio.

La cgrtografia alle scale 1:1000, 1:2000, 1:5000 &
stata realizzata wutilizzando le mappe catastali attualmente
disponibili presso 1’Ufficio Tecnico Erariale della Provincia di
Torino., Le basi suddette sono state completate ¢ aggiornate, per
quanto concerne le cbstfuzioni e la viabilita, al Dicembre 1987. Le
tavole in scala 1:10.000 sono state aggiornate al Dicembre 1987

solo per quanto concerne la sola viabilitid (eccetto che per gli

elaborati curati dalla CORIM che risultano aggiornati al 1882). Per

la realizzazione delle tavole in scala 1:25.00Q & stata utilizzata
come base la cartografia dell'Istituto Geografico Militare che
risulta, per il territorio del comune di Ribordone, aggiornata in

parte al 1969,

10




Art, 4 - Modalitd di attuazione del P.R.G.

I1 Piano Regolatore Generale viene attuato:
a) con intervento diretto mediante conseguimento della concessione,

semplice o convenzionata o dell’autorizzazione ;
b) con strumenti urbanistici esecutivi la cui approvazione &

preliminare al rilasclo della concessione.

11




TITOLO II
DEFINIZIONI E MODALITA’ DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI DI P.R.G.
Art. 5 - Classificazione degli interventi

I1 P.R.G. disciplina gli interventi di trasformazioﬁe

edilizia e urbanistica, che riguardano‘le operazioni di cui al II

comma dell’art. 13 della L.R. 56/77 e gli interventi definibili come
"opere.interne" di cui all’art. 26 della L. n.47/85.

Per tutti gli interventi valgono le definizioni di cui al III

comma dell’art.l13 della L.R.56/77 con le ulteriori - specificazioni

relative alle ‘“opere interne” di cui al primo comma dell’art.zf

della L. n.47/85 e le seguenti precisazioni

a) Le “opere interne” alle costruzioni non devono comportare
modifiche alla sagoma della costruzione, ai prospetti (combresi
gemplici fregi o altri interventi prettamente esteticl), né
1’aumente delle superfici utili e del numero di unitad immobiliari,
non devono modificare la destinazione d’uso delle costruzioni e
delle singole unita immobiliari, né recare pregiudizio alla statiqa
dell’ immobile e devono essere conformi alle disposizioni di P.R.G. e
del Regolamento Edilizio vigenﬁe. "Per quanto riguarda gli immobili
compresi in parti del territoric interessate da agglomerati urbani
che rivestono carattere storico, artistico o di particolare pregio
ambientale o da porzioni di éssi, comprese'leAaree clrcostanti <che

possono considerarsi parte integrante degli agglomerati stessi

12




(vedi successivi artt. 23, 35, 43 delle presenti Norme di
Attuazione), le "opere interne" devono rispettare 1le originarie
caratteristiche éostruttive. |

Sono da considerarsi “opere interne" per esempio!
l’eliminazione ¢ lo spostamento di pareti interne, 1'accorpamento
totale o parziale di unitad immobiliari (fusione d4i due o pitt alloggi
in uno o aggregazione di una o pil stanze ad una unitad immobiliare);
1a realizzazione o lo spostamento di servizi igienici all'’interno
dell’alloggio. Non sono da considerasi "opere interne” per esempio:
la costruzione di soppalchi, 1lo scorporo di unita immobiliari
(suddivisione di uno o pid alloggi), la chiusura o 1l’apertura di
porte e finestre esterne, le opere che comportano una variazione di
destinazione d’uso, le verande e le pensiline, le opere per rendere
abitabili i1 sottotetti.

Per la realizzazione di “opere interne” non & richiesta né
la concessione né l1’autorizzazione, ma & sufficiente presentare al
Sindaco una relazione, firmata da un professionista abilitato alla
progettazione, che asseveri le opere da compiersi e il riépetto
delle norme di sicurezza e delle norme igienico-sanitarie vigenti.

Le opere di manutenzione ordinaria, di cul al successivo
p.to b) dei presente articolo, qualora riguardino le parti interne
agli edifici, sono comungue sottratte al controllo comunale.

Gli interventi di manutenzione straordinaria, di éui al
successive p.to ¢) del pfesente articolo, si-configurano éome “opere
interne" se non riguardanc parti esterne dell’'edificio.

Le opere di restauro e risanamento conservativo si-
configurano come "opere interne” se rispettano i limiti specificati

al primo comma del presente p.to a).

13




Le opere di ristrutturazione edilizia non rientranc in

ogni casc tra gli interventi configurabili come "opere interne”.
Nel caso di interventi di diverso tipo (es. "opere interne”
+ manutenzione straordinaria, come la realizzazicne di servizi
igienicl interni -é'l’apertura di una nuova Tfinestra esterna), pur
riguardanti una medesima unita immobiliare o edificio, non &
possibile presentare la relazione di cu; al comma 3 del presente
p.to a) per la parte di opere che si configuranc come "opere
interne” ( es: servizi igienicl) scorporandole dal resto dei lavori
{es: ia nuova finestra esterna), ma 5ard necessario presentare
un’unica istanza di autorizzazione o di concessione per il complesso
delle opere in progetto (es: istanza di manutenzione straordinaria

per realizzazione di nuovi servizi igienici e apertura di una

finestra esterna).

b) Gli interventi di manutenzione ordinaria riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli
edifici e quelle necessarie ad integrare e mantenere in efficienza
gli impianti tecnologici.

Essi consistono generalmente nelle operazioni
- tinteggiatura, pulitura e rifacimento degli intonaci;
- riparazione di infissi, grondale, pluviali, recinzioni, manti di
copertura, pavimentazioni;
- sostituzione di rivestimenti;
~‘riparazigne ed ammodernamento di impiantir teénici che non
comportino la costruzioné o la destinazione ex-novo di locali per

servizi igienici e tecnologici;

14




- le opere di allacciamento - di immobili a pubblici servizi.

Tali opere sono effettuablli su tutti gli edifici
esistenti, senza conéessione od autorizzazione per le parti interne
agli edifici, mentre sono subordinate ad autorizzazione se
effettuate a parti esterne agli stessi.

Qualora si preveda 1’impiego di materiali diversi da
guelli originali per lavori esterni ail’edificio e per le
tinteggiature esterne parziali o -totall degli edifici,
1’autorizzazione & subordinata al parere della Commlssione Igienico-

Edilizla.

¢) @Gli interventi di manutenzione straordinaria comprendono le

opere necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturalil

degli edifici, per realizzare e integrare 1 servizi igienico-
sanitari e gli impianti tecnici, senza alterazione deil volumi,
delle superfici delle singole unitd immobiliari e che non

comportinoe modifiche delle destinazioni d’uso.

Sono comprese nella manutenzione straof&inaria le opere :
- rifacimento totale degli elementi architettonici esterni,
intonaci, rivestimenti, aoccolature, cornici, infissi, inferriate,
ringhiere e pavimentazionli esterne con materiali della stessa
natura, ma forma e dimensioni diverse da quelli originari;
~ rifacimento di coperture, solail o volte, senza mo&ificazione delle
guote d’imposﬁa o della sagoma originaria e coﬁ sostituzione degli
elementi strutturali deteriorati;
~ yealizzazione ed integrazione dei servizi iéienico—sanitari &
degli impianti tecnologici che non comportino modifiche sostanziali

alla struttura degli edifici, ma prevedano nuove aperture verso

15




1’esterno (ammesse solo se conformi con 1’immagine compositiva
esistente della facciata).

Per gli interventi di manutenzione straordinaria &
richiesta 1’'autorizzazione gratuita ai sensi dell'art. 48 della L.
457/78, previo accertamento preventive in sito dell?Ufficio Tecnico
Comunale e presentazione di elaborati di progetto. L’ambito di
intervento pud essere relativo ad una sola unita immobiliare quando
le opere di manutenzione straordinaria éiano limitate all'interno
dell’edificio.

| Quando gli interventi interessano anche parti esterne

debbono essere salvaguardati 1 caratteri d’omogeneitd e decoro
dell’intero edificio. L’autorizzazione pud essere negata qualora non
sussistano tali condizioni.

Qualora il Sindaco non dia risposta entro 90 giorni dalla
presentazione dell’istanza si verifica la condizione del silenzio-

assenso dello stesso.

d) Gli interventi di restauro e risanamento conservativo comprendono
le opere finalizzate alla valorizzazione dei caratteri qualitativi
dell’edificic con eventuale correzione ed eliminazione di aspettil
deturpanti (anche quando coevi all’ impianto originale) o di aggiunte
estranee. Sono in generale da escludere alterazioni altimetriche dei
profili e dei_prospetti esterni che non sianc determinati dalla
eliminazione delle superfetazioni e delle parti inorganiche, pow SCN0
LOHODQUE ANHESE ALTERALIOH WHETUHE & DEUE SOPERFOL UTILI :
Gli interventi possono pertanto avere come oggetto (anche

con conseguenti destinazioni d'uso parzlialmente o totalmente nuove):

- limitate modifiche dell’impianto distributivo interno per il

16




recupero igienico-funzionale e 1’inserimento degli impianti
igienico-sanitarl e dei servizi mancanti; qualora cid comporti ﬁuove
aperture sull’esterno degli edifici potranno essere ammesse'solo se
conformi all’immagine compositiva esistente;
- il restauro spgtico ed architettonico degli immobili, mediante
conservazione ed eventuale ricostruzione delle strutture originali;
- la sostituzione, ée indispensabile, degll elementil strutturali
degradati esternl ed interni, che abbianc gli stessi requisiti
strutturali di quelli originali;
- 1’eliminazione delle aggiunte a carattere superfetativo 0
deturpante, sia per quanto riguarda gli immobili che le aree di
pertinenza,; '
- 41 ripristince e la sistemazione definitiva delle aree pavimentate
a cortile e delle aree verxrdi.

Gli interventi di restauro e di risanamento conservativo
dovranno assicurare la conservazions od il ripristino
- delle strutture portanti verticali, dei solal e delle volte, che
potranno essere sostituite, senza modificazione delle quote di
calpestio, solo nei casi di tutela della incolumita, previo
accertamento da parte dell’Ufficio Tecnico Comunale; modificazioni
delle sole guote di calpestic sono ammissibili ai fini
dell’ adeguamento dei locali alle Norme del D.M. 5/7/75;
- delle coperture che dovranno conservare le quote originarie di
gronda e di colmo, la medesima tipologia e tecnologia-costruttiva;
- delle scale interne gualora siano di particolare pregio;
- delle apertuie_ ai piani terreni che dovranno, ove possibile,
esgsere ripristinate con 1’impianto edilizio ed 1 materiali

originari;

17




~ deil rivestimenti estérni se in materiali caratteristici
originali.

Tali interventi sono consentiti con autorizzazione
previa presentazione di elaborati di progetto e sentito il parers
della Commissione Igienico-Edilizia.

L’ambito d’intervento dovra interessare 1’intero
fabbricato, previa wverifica di compatibilitid con il contest§
architettonico - ambientale esterno, per‘il quale 1’Amministrazione
Comunale si riserva di richiedere le documentazioni opportune come

meglio'specificato all’ art. 7 delle presenti Norme.

e) - Gli interventi di ristrutturazione edilizia risultano

disciplinati come segus:

el) Ristrutturazione ediliéia leggera. Essa comporta 1l parziale o

totale rispetto dell’edificioc. Non comporta alcuna alterazione del

volume, delle destinazioni d’uso in atto e della superficie utile.

Essa ha per aggetto

-~ 1’ eliminazione delle aggiunte a carattere superfetativo o

deturpante;

- la modificazione della distribuzione interns al fini

dell’ adeguamento funzionale delle unita edilizie, senza modifiche

alla forma ¢ alle dimensioni degli edifici;

~ 11 rifacimento di orizzontamenti interni staticamente instabili 6

tecnicamente inadegu&ti, senza modifiche dell’altezza degli edifici.
L’Amministrazione Comunale indicherad le caratteristiche

compositive e costruttive da salvaguardare nella realizzazione

18




dell’intervento.
FERNMA RESTANDO L;:s,ux.:.zzcs. mgal  EDFEC DA RISTROWRAGES , LA MOBI

FIG4 DEUE QOOTE DU OE\'ZZOLS[ZHGW HITERHERt PUo ESsuee A HHES.
SA S N FONZONE DEW Aevaraste IGlENSO DEUE AXEZZE INTERNE — .

e2) Ristrutturazione edilizia con varlazione di destinazione d’uso
ed utilizzo di volumi preesistenti (si considera volume preesistente
quello chiuso almeno da +tre lati o inserito tra volumi
preecesistenti) avente per oggetto:

-~ gli interventi ammessi al punto el)

- 1’utilizzazione dei volumi gia ad uso agricolo o simili (guali
stalle, depositi, fienili) sovrastanti a locall chiusi di wvaria
destinazione, a plccoli porticati, a logge o comungque contigul a
volumi ad uso residenziale;

- 1’utilizzazione di volumi esistenti a destinazione d’uso non
ammessa nella singola area di Piano, da trasformare in volumi a

destinazione consentita.

eld) Ristrutturazicne edilizia con .modesti ampliamenti sia di
superficie che di volume, avente per oggetto

- gli interventi ammessi al punto el);

- limitati ampliamenti delle superfici lorde per migliorare
1?abitabilita e/o0 l’agibilitad interna degli edifici (residenziali e
non) senza alterazione degli allineamenti esistenti verso gli spaszi
pubblici. Fatte salve le disposizioni contenute nelle presenti norme
e nelle tabelle parametriche per tali interventi & consentito, per
cgni unita ediiizia, un iﬁcremento fino‘al 10% della superficie
lorda esistente (alla data di adozione del presente progetto di

.

P.R.G.) con un massimo di 25 mq che & comungue sempre permesso.
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24) Ristrutturazione di edilizia rurale con eventuale modificazione
dell’altezza dell’edificio fino al raggiungimento di quella degli
edifici adiacenti. E’' ammessa per riusi o recuperi di edifici ruralil
o risultanti tali nel loro impianto originale, adiacenti ad altri
della medesima tipologia, rispetto ai quali risulti una differenza
dei colmi inferiore © uguale a 1 m. Per quanto non in " contrasto,
valgono 1le possibilita di intervento di cuil al 'punto e3), perd
1'incremento di superficie lorda & consentito fino al 20% della
superficie lorda esistente senza limiti massimi. Gli interventi di
cui al presente punto sono da considerarsi consentiti su edifici che
presentino contestualmente i seguenti requisiti
- ¢che abbiano tipologia agricola;
- che vi siano insediate attivita aﬁnesse effettivamente
all’agricoltura (comérese le attivita agrituristiche);
- che siano localizzate in aree urbanistiche in cui le presenti
norme consentano lo svolgimento di attivita agricole.

Ad evitare squilibri nel tessuto amblentale la richiesta
di concessione per dettil interventi deve sempre €sS5€re accompagnata
dal rilievo dello stato di fatto e di progetto esteso ai volumi
edilizi attigui, costituenti unita ambientali e da opportuna

documentazione fotografica.
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e5) Ristrutturazione edilizia complessa.

E’' prevista solo per aleune ares di P.H.G. ove sussistano asigence

di rigqualificazione € trasformazione pin radicali del patrimonio -

edilizio esistente, comprendenti oltre a quanto prescritto al punto
el):

- 11 frazionamento di unitd immobiliari di consistenti dimensioni,
ivi compresi gli edifici gia unifamiliari;

- modificazioni di destinazioni d’uso parziali o totali nei limiti
ammessi dal P.R.G. per le singole aree;

- creazioni di nuovi servizi igienico—sanitari, naovi accessi e

scale per unita immobiliari di nuova formazione)

- eventuali modificazioni del prospetti previo giudizio
dell'Amministrazione Comunale, sentita la Commissione Igienico-
Edilizia;

- incremento di superficie lorda fino al 10% dell’esistente (alla
data di adozione del presente progetto di P.R.G.) con un massimo di

25 mq che & comungue 3sempre consentito.

Gli interventi di cui ai punti el), e2), €3), e4) ¢5) sono ammessi con concessmne edilizia, tranne Chf?
- per le aree CS normate dalle apposite tabelle. I limitati incrementi di superficie lorda consentiti negli

HltGI'VGntI di 1lstmtturazmne non costituiscono nuovo carico ulbﬂﬂlSt!CO

£) GLi interventi di ristrutturazione urbanistica sono sempre
condizionati all’appfovaZione di uno strumento'esecutivo prescritto

‘dalle singole norme del PRG. Il presente Plano perd non prevede aree
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da assoggettare a ristrutturazicne urbanistica.

La demolizione e ricostruzione edilizia nel medesino
lotto non & considerata ristrutturazione urbanistica, - ma di
completamento al sensi del sucessivo punto. Mentre deve ritenersi

tale 1la ricostruzione su altro lotto o su lotti occupati ovvero

quando & prevista una diversa organizzazione della rete stradale.

g) Gli interventi di completamento debboqo intendersi quelli che
comportano

- 1’occupazione di nuove porzioni di territorio (o del lotto) gia
parzialmente edificato. Sono esclusivamente possibili nel rispetto
delle norme che disciplinano le altezze massimé, le confrontanze e
le distanze degli edifici nonché dei diritti d4i terzi e di tutte le
prescrizioni di Regolamento Edilizio.

I1 progetto deve riportare 1'esatta conformazlione planimetrica ed
altimetrica, mnonché 1 caratteri architettonici almeno di due o pin
edifici attiguil opportunamente documentati fotograficamente, onde
porre in evidenza 1’ inserimento dell’edificio nei confronti delle
preesistenze. Gli interventi di completamento SoOno consentiti
mediante concessione edilizia. La demolizione e la successiva
ricostruzione edilizia nel medesimo lotto sono da conside:arsi
ipterventi di completamento. Cid wvale anche per edifici erollati o
in rovina. Per ottenere la concessione OCCOrre dimostrare con
gpecifica documentazione (atto di proprieta, documenti catastali,

eca.), con elementi oggettivi rilevabili in sito o con fotografie la

_forma e le dimensioni dell’edificio originario. L’intervento deve

comungue rispettare le norme di Piano e del Regolamento Edilizio.
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h) @Gli interventi di nuove ‘impianto interessano porzioni di

territorio  totalmente l1ibere o parzialmente e limitatamente

compromesse. Sono disciplinate con concessione singola o strumento

esecutivo (Piano Esecutivo Convenzionato Ty -,

SR o < ir - 4 oui agli artt. . e 43 della L.R. 56/77)

articolatamente per le singole aree,

i) Gli interventi di demoliziqne di edifici o manufatti nonche gli
scavi a le rimozioni, debbono semﬁre essere autorizzati
dall’Aﬁministrazione Comunaie, anche nel casi di forza maggiore per
ragioni di incolumitd e di sicurezza. Zé richiesta deve essere
documentata con fotografie dello stato di fatto.

La demolizione .di edifici o manufatti ésistenti non
comporta automaticamente il dlrltto alla ricostruzione di pari

volume, gquando tale ricostruzione non sia prevmsta dalla normativa

di piano.

1) trasferimenti di cubatura ' .

‘1 trasferimenti di cubatura sono generalmente vietati,

4

Sono -ammessi nell;ambitd delle aree résidénziali e di gquelle
agricole alle seguenti condizioni

a) nell’ambito delle aree residenziali, tra area rezidenziale ed
area destinata a servizi ‘di piano, purcheé il trasferimento avvenga

- nell’ amblto della 'stessa area terrltorlalp
riferito unicamente agli ambiti gia’ assoggettati dal PRGa plano esecutlvo peri quah siano plev1st1
sia 1’mdlce fondiario che quello territoriale; :

- 1la ‘cubatura sia determlnata in base al parametro definito

-

dall’indice territoriale dell’area;

_ 1’intervento avvenga nell’ambito Ai un strumento urbanistico
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esecutivo;

1’entith dell’area wvincelata a servizi di cui si & utilizzata la
cubatura venga quantiﬁativamente dismessa per tale destinazione;

b) nell’ambito delle zone agricole, +enuto conto di guanto

prescritto dall’art, 25 della L.R. 58/77 e purché

~ 1l'accorpamento finale della cubatura non superi i 1000 mc per ogni

residenza rurale, al netto delle attrezzature tecniche annesse; la
volumetria residenziale sard calcolata moltiplicando 1’indice di
fabbricabilita per la superficie dell’intera proprietd fondiaria;

- 1l’insediamento preveda la realizzazione, accanto al volume
residenziale, delle infrastrutture connesse con 1’attivita agricola
(quali stalle, fienili, silos, magazzini, ecc.), 1a culi previsione €
da ritenersi condizione necessaria al rilascilo della concessione
edilizia;

- sia stipulata apposita convenzione o atto nnilaterale d’obbligo
tyascritto nei Registri Immobiliari, dal quale risulti gravare un
vincolo di inedificabilitad sulle aree la cul cubatura sia stata

utilizzata per l’'operazione di trasferimento.

-~ ulteriori precisazioni al sucessivo art. 38
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Art. 8 - Strumenti urbanistici esecutivi

Si applicano obbligatoriamente in determinate aree del
territorioc comunale, indicate o in planimetria o nelle schede di
zona nelle ©presenti norme, essi richiedono una progettazione
urbanistica di dettaglic intermedia tra il P.R.G. ed il progetto
edilizio cosi come specificato all’art. 39 della L.R. 58/77. Possono
essere predisposti dall’Amministrazione bomunale (quindi essere di
iniziativa pubblica) o a cura e spese di privati, gquande previsto
dalle ﬁresenti Norme e d’intesa con il Comune.

Le aree da vincolare a servizi (all’interno delle aree
soggette a strumento urbanistico esecutivo) sono individuate in
cartografia in due modi:

- simbolicamente, rimandandone 1l’esatta configurazione e
localizzazione al progetto dello strumento urbanistico esecutivo,
rimanendo inteso che la quantita richiesta dovrd essere comungue
reperita all’interno dell’area;

- planimetricamente, localizzandone in linea di massima 1’area, ma
consentendo comungue lievi modificazioni in sede di strumento
esecutivo.

Gli strumenti urbanistici esecutivi d’iniziativa pubblica
previsti dal presente P.R.G. sono i seguenti (art.32 L.R. 56/77 e
successive modifiche e integrazioni j:

a) Piani di recupero (P.d.R.) ai sensi degli art.27 e 28 della legge
5 agosto 1978, n.457 (n.l-Prascondi, n.2- Ciantel del Re);
b) Piani tecnici di opere ed attrezzature d4i iniziativa pubblica

(P.T.E.) di cui all’art.47 della L.R. 568/77 e successive modifiche e
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integraszioni (area AC2/VA1-Talosio);
c) Piani esacutivi convenzionati obbligatori (P.E.C.O0.) di cul
all’art. 44 della L.R. 56/77 quando si presentino le condizioni
previste di cul al medesimo articolo.

Gli strumenti arbanistici esecutivi di iniziativa privata
previsti dal seguente P.R.G. sono i seguenti:
d) Piano di Recupero (P.d.R.) di ipniziativa privata, di cui all’art.
30 della legge 5 agosto 1978, n.4b7 (n.B—tht, n.4-Crosa Gian);
e) Plano esecutivo convenzionato (P.E.C.) di cui agli art. 43 e 44
della L.R. B8/77 e sucessive modifiche e integrazioni .-

n.2-area RE1l a Schiaroglio, n.3-area RI3 a Talosio, n.é-

area RE2 a Talosio, 1n.65-area RIB8 a Crosa, n.8 — area R114 Boscalera

11 P.R.G. fissa con prescrizioni topograficamente o
normativamente definite, gli ambiti in cui 1'intervento edilizio &
subordinato alla formazione di piani di recupero, essendo conundgue
consentito all’ Amministrazione Comunale individuare, con semplice
delibera, e senza che cid costitulsca variante al P.R.G., altri
ambiti in cul ogni intervento edilizio & subordinato alla formazione
preventiva di.un piano di recupero. Iin tutte le aree subordinate a
pianc esecﬁtivo, e in abssenza Al questo, possono essere realizzate,
sugli edifiéi esistenti e fino alla sua approvazione, le seguenti
opere ‘

- opere di manubenzione ordinaria e straordinaria tramite semplice

autorizzazione cosl cone previsto al precedente art. o
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- opere interne con la procedura richiamata al precedente art. §;
- operel di restauro e risanamento conservativo tramite
autorizzazione edilizia limitata ad opere interne ed a singole uniti
immobiliari;
- modeste opere di infrastrutturazione e di sistemazione del terreno
direttamente conseguenti agli interventi di cui ail punti precedenti.
Per quante riguarda la destiﬂazione d’usoc, questa pud

essere cambiata purché tale mutamento risulti coerente con le
previsioni e le indicazioni del P.R.G. per l’area interessata.

| Nelle stesse aree non sono consentitg, in aseenza di

strumento esecutivo, nuove costruzioni.
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Art. 7 - Intervento edilizio diretto

In tutte le aree del territorio comunale, o©ove non sia
espressamente prescritto il ricorso alle strumento urbanistico
esecutivo, il P:R.G. si attua mediante 1’intervento edilizio
diretto.

Nelle aree, dove 1o strumento esecutivo & prescritto,
1’ intervento edilizio diretto & consentito solamente ad avvenuta
approva21one dello strumento stesso.

L’intervento edilizio diretto & soggetto al rilasclo di
concessione da parte del Sindaco, ai sensi della legge 28 gennalo
1877, n.10 e della L.R. 56/77 ed alle condizioni generali e
specifiche di edificabilita, di cui alle presenti Norme.

Al di fuori delle aree subordinate dal P.R.G. & plano
esecutive & ammissibile l'edificazione con intervento edilizio
diretto solo nei casi in cul 1’ ares interessata possegga tutte 1le
seguentl caratteristiche:

a) sia in zona gia urbanizzata, cloé sexrvita da st}ada pubblica o di
usoe pubbiico, acquedotto e fognatura, € con altro sistema di
smaltimento delle acaque, previsto dalle disposizionircomunali in
vigore;

b) prospetti sulla via pubblica, o di uso pubblico, © sia dotata di
conveniénte accesso, 11 quale dovra comungue essére assicurato ai
iotti confinanti non ancora edificati o di fatto interclusi; lé
larghezza minima del passagglo dovra essere di 5 m; se 1l'accesso
serve un solo ediflclo tale larghezza pud essere limitata a 3 m;

¢) produca mediante 1'indice fondiario ad essa relativa un veolume
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inferiore ai 1500 mc.

Qualora le condizioni di cul ai punti a) b) <c) non
sussistano, & obbligorio il ricorso alle strumento urbanistic§
esecutivo.

La concessione & prescritta per la realizzazione di
trasformazioni urbanistiche ed edilizie previste dalle norme statalil
e regionali e pud essere gratuita (nei casi previsti dall’art. 9
della legge 28 Gennalo 1977, n.10) o onerosa.

Le condizioni apposte da parte del Comune per il rilascio
della concessione debbono essere accettate dal proprietario del
suolo o dell’edificio con atto di impegno unilgterale trascritto nei
registri immobiliari che
1) determini le condizioni di edificabilita relativa
all’urbanizzazione esistente o alla realizzazione diretta da parte
del concessionario delle opere necessarie con le modalitd e garanzie
stabilite dal Comune; in caso di esecuzione diretta delle opere da
parte del concessionario il controvalore sara portatoc a scomputo
degli oneri di cui all’art.5? della legge 28 Gennais 1977, n. 10;

2} assicuri nel progetto il rispetto deil parametrl e degli indicl

urbanistici ed edilizi del P.R.G., nonché delle norme degli
eventuali strumenti urbanistici esecutivi; in caso di
preesistenza edillizia in _sito dovrannd inoltre assere

chiaramente dimostrate le _quote di volumetria gia impegnata
dall’edificio e quella che si iﬁtehde edifiéare; deve infine essere
assicurato 1’impegno a rispettare le destinazioni d’usc previste dal
progetto e a denunciare eventuall succesSiQe variazioni;

3) garantisca 1’esistenza della titoiarité, da parte del

richiedente, del diritto reale sull’area edificabile o sull’edificio
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interessato o della disponibilitd degli stessi, risultante da idoneo
atto scritto. -

Nelle aree dove sono prescritti strumentl urbanistici
esecutivi, la concessione & subordinata all’approvazione definitiva
degli stessi e alla stipula della relativa convenzione,

Oltre ai casi previsti dall’art. 48 della L.R. 56/77 sono
in particolare soggette a concessione le opere per
a) nuova costruzione;

b) rvistrutturazione, ampliamento e sopraelevazione di edifici;

c) vafiazioni della destinazione d’uso delle unitd immobiliari
superiori a 700 mc rispetto a quante individuate dalle tavole di
piano’ e comungque sempre all’interno di quelle consentite dalle
tabelle parametriche;

d) collocamenti, modificazioni, costruzione e rimozione di fontane,
monumenti, tombe, chioschi, edicole, stazioni di servizio,
e altri manufatti;

e) scavi e movimenti di terra a carattere permaneﬁfe, discariche e
reinterri;

f) sistemazione di aree aperte al pubblico per la realizzazione di
parchi, giardini, impianti sportivi ed altre attrezzature
all’aperto;

g) apertura di strade, costruzione di manufatti stradali,
costruzione di accessi pedonali e carrabili ed esecuzione di opere
di urbanizzazione 4i sopra e di sotto-suoclo, di-punto e di rete;

h) costruzione di vani.nel sottosuolo;

i} apertura ed ampliaménto di cave e torbiere, sfruttamento di falde

acquifere mineralil e termali;
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Oltre agli ordinari elaborati prescrittl dal Regolamento

Edilizio e da leggl e disposizioni in materia, per i progetti
interessanti comungue edifici esistenti sono richieste le seguenti
documentazioni a corredo

- rilievo dello stato di fatto con le indicazioni delle attuall
destinazionl d’'uso;

- descrizione dei materiali di rivestimento esistentil;

-~ evidenziazione della struttura originaria dell’edificio;

- documentazione fotografica.
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Art. 8 - Periodo di tempo di validita della concessione

La caﬁcessiona ha wvaliditid massima di 1 (uno) anno,
trascorse 1l quale, se 1 lavori non avranno avato inizio, la
medesima si intendéfé decaduta e il titolare, o i suol aventi causa,
dovranno richiedere una nuova concessione.

Per evitare tale decadenza dovré‘essere ultimata una fase
costruttiva che comprenda almeno tutte le opere di fondazione,

11 termine di ultimazione, entro il quale 1l’opera deve
egsere Abitabile o agibile, & stabilito in mesi 36 (trentasel) dalla
data di inizio lavori, salvo eventualil proroghe o concessioni di un
periodo pill lungo, ai sensi IV e V comma dell’art. 4 della legge 28
Gennaio 1977, n. 10,

Nel caso in cui i lavori non siano stati ultimati nel
termine stabilito, il concessionario deve presentare istanza per
ottenere una nuova concessione per la parte non ultimata. Qualora la
nuova concessione preveda, per la parte non ultimata, varianti
rispette al progetto originario, dovranno essere ricalcolati
globalmente gli oneri di concessione ed eventualmente versate le

quote eccedenti rispetto a quanto gia corrisposto.
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Art. 9 - Autorizzazione comunale per interventi edilizi minori

Sono soggetti ad autorizzazione rilasciata dal Sindaco su
richiesta degli aventi titolo e comungue nel rispetto del vigente
P.R.G., i seguenti interventi
a) l’occubazione, anche temporanea, di suolo pubblico o privato con:
~ depositi ed ammucchi di relitti e rottami (fatte salve le norme
derivanti dai regolamenti d’igiene)

- esposizione a clelo libero di veicoll e merci in geners;

- attreézature mobili, anche se adatte al commercio al minuto e
all’ingrosso;

- baracche e tettoie destinate ad usi diversi dall'abitazione (ai
fini dél presente articolo si considerano " baracche e tettoie " le
costruzioni di altezza inferiore a 3 m il cul perimetro risulti per
almeno il 60% totalmente privo di ogni tipo di tamponamento e prive
di pavimentazione);

~ attrezzature ed implantili necessari all’esercizio di attivita
artigianali ed industriali, riconducibili alla tipologia di cui al
punto precedente, purché non idonee alla presenza continuativa di
manodopera; |

b) la manutenzione stracordinaria degli edifici g delle singole unité
immobiliari, secondo le specificazionl previste dagli art. 31 e 48
della'legge 5 Agosto 1978, n. 4587 e dell’art. 13 della L.R. 56/77 e

successive modifiche e integrazioni;

¢} restaurc e risanamento conservativo al sensi dell’art.7 della

legge 25 Marzo 1982, n.94:

d) la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere;
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e) la sosta prolungata di veicoli o rimorchi attrezzati per il
pernottamento e di attendamenti;

£f) 1la realizzazione di recinzioni e di muri di sostegno di modeste
dimensioni, atti al contenimento del suolo;

g) la predisposizione di aree a verde e di attrezzature private per
il gloco e lo sport, purché destinate all’esclusivo godimento degli
edifici di pertinenza e non comportanti l’esercizio di attivitad
economiche e commerciali;

h) la realizzazione e messa in opera periodica dl coperture
pressostatiche, per le quali & comunque escluso ogni utilizzo a fini
residenziali.

Inoltre, se riguardanoc immobili non-sottoposti ai vipcoli
previsti dalle leggi 1 Giugno 1939, n.1089 e 29 Giugno 1939, n.1487:
i) impianti tecnici al servizio di edifici esistenti;

1) le opere costituenti pertinenze ( servizi igienici ¢ le strutture dicollegamento degli stessi con il
fabbﬁcato) tali da determinare catastalmente un servizio complementare ed esclusivo nell’uso alledificio

principale o alle unitd immobiliari di cul & costituito e che non

comportino aggravio nelle opere di urbanizza%&one primaria e

secondaria come elencate all’art. 51 della L.R. 56/77;

m) 1le opere di demolizione, i reinterri e gli scavi che non siano

funzionali ad una successiva attivitd costruttiva.

I1 rilascic dell’autorizzazione non risulta gravato da
contributi commisurati all’inoidenza delle spese di urbanizzazione
né al costo di costruzione;

L’istanza di éutorizzazione per interventi di
manutenzione straordinaria ‘deve essefe corredata . da elaborati
grafici che documentino lo stato di fatto e consentanc una chiara

lettura degli interventi previsti. E’ richiesta inoltre la
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dichiarazione del proprietario che le opere stesse non rendano
necessario lo sgomberoc temporaneo dell’immobile da parte del
conduttofe e dell’impegno alla conservazione della destinazione
d’uso in atto.

I1 Sindaco subordina il rilascio dell’autorizzazione al
preventivo parere dellg Commissione Igienico-Edilizia e comunque ad
una valutazione positiva ai fini dell’inserimento dell’opera nei
contesto ambientale.

L’istanza di autorizzazione per lavori di manutenzione
straordinaria e restauro e risanamento conservativo si intende
accolta, se in regola con gquanto disposto nel primo comma del
presente articolo, qualora il sindaco non si pronunci nal termine di
g0 giorni (60 giorni per gli altri interventi soggetti ad
autorizzazione). In tal caso il richiedente pud dar corso al lavorl
dando comunicazione al Sindaco del loro inizio.

Nel caso in cui le opere eseguite risultino difformi
dall’autorizzazione, il Sindaco revoca i permessi_di abitabilita e
agibilita deil locali o delle opere interessate ed applica l'art. 221
del T.U. leggi sanitarie, R.D. 27 Luglio 1934, n. 1265,

Per ognli ulteriore séecificazione normativa si fa

riferimento all’art. 56 della L.R. 58/77.
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Art. 10 - Opere esenti da concessione o autorizzazione

Non sonc soggette a concessione, né ad autorizzaszione le
seguenti opere:

a) le “"opere interne” alle costruzioni come definite al precedente
art.b, p.to a);

b) le opere di ménutenzione ordinaria, che interessino le parti
interne agli edifici;

c) 1le opere relative al lavoro agricolo necessarie per la normale
conduzi§ne dei fondi non comprese nei precedenti articoli;

d)} le opere di assoluta urgenza o di necessita - immediata, ordinate
dal Sindaco, fatto salvo ogni successivo adempimento necessario;

e) la costruzione di baracche nell'area di cantiere nel corso di
costruzione degli edifici.

E’ +tuttavia subordinata alla preventiva comunicazione
seritta al Sindaco 1'attuazione dei seguenti interventi sugli
edifici:

f) 1le opere interne (in particolare per questo tipo d’intervento,
contestualmente all'inizio dei lavori, 1l proprietario dell’'unita
immobiliare deve presentare al Sindaco una relazione. a firma di un
professionista abilitato alla progettazione, che asseverl le opere
da compiersi ed il rispetto delle norme di sicurezza e delle normse
igienico sanitario vigenti);

g) 1la modifica di destinazione d’uso o il riuso di eingole unita
immobiliari inferiore a 700mc di volume sempreché non coﬁportino
obere edilizie e siano conformi agii‘usi ammessi dal P.R.G. ber le

ares in cui ricadono, e fatto salvo quanto stabilito per unita




immobiliari adibite ad attivitd commerciali o ricettive.

E’ pure subordinata a comunicazione saritta al Sindacé:
- la costruzione di ﬁaracche da cantiere, guandc non si oonfigurané
i casi previsti al precedenti commi.

Sono inoltre soggetti a comunicazione di cul al presente
articqlo, gli interventi di assoluta urgenza per pericolo incombente
o a seguito di segnalazione all’autorita givdiziaria da parte di
terzi per danno temuto o ancora di provvedimento ordinatorioc da
parte dell’autoritid giudiziaria, fatto salvo 1’immediato successivo
espletamento delle procedure relative alla natura degli interventi

stessi a norma del precedenti articolil.
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Art. 11 - Contributo per il rilascio della concessione

Ogni | concessione comporta la corresponsione di un
contributo commisurato all’incidenza delle spese di urbanizzazionse,
nonché al costo di éostruzione, al sensi degli articoli 3, 5, 6 e 10
della legge 10/77, con le modalitd fissate dalla predetta legge e
nella misura determinata dal Comune, fgtte salve 1le concessioni
gratuite previste dall’art. 9 della legge n. 10/77 e quanto previsto
dall’art.7 della legge n. 94/32.

| 11 Comune potrd consentire la realizzazlone diretta delle
opere di urbanizzazione da parte del concessionario secondo le
modalita e le garanzie stabilite dall’Amministrazione.

Nelle aree destinate ad usi extra-agricoli, o ad essi
assimilabili, la concessione per interventi di nuova costruzione pud
gssere rilasciata solo subordinatamente all'impegno del
concessionario di provvedere alle urbanizzazioni contestualli alle
opere oggetto della concessione.

Si definiscono aree urbanizzate quelle dotate almeno delle
seguentli opere:
a) sistema viario pedonale e veicolare, per il céllegamento e
1’ accesso agli edifici; spazi di sosta e parcheggio;
b) impianto municipale di distribuzione idrica con caratteristiche

idaonee a sopportare le utenze dell’insediamento;

¢) impianto municipale di smaltimento dei rifiuti liquidi, (ove
siano compresl nei programmi dell’ Amministrazione) QO
caratteristiche idones a smaltire i carichi indotti

dall’insediamento;
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d) impianto di illuminazione pubblica per 11 sistema viario.

Nelle aree destinate ad uso agricolo, 1’immobile oggetto
deila concessione deve avere accesso diretto al sistema viario, ed
essere allacciabile agli impianti di cui alle lettere b) e c¢) del
precedente quarto comma, ove esistano o siano compresi nei programmi
dell’Amministrazione, ovvero i1 richiedente si impegni alla loro

contestuale realizzazione,
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Titole III
PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Art.12 - Definizione dei parametri urbanisticl di utilizzazione del

suolo

I parametri urbanistici, che disciplinano gli interventil

nelle aree di P.R.G., sono i1 seguenti:
3t) Superficie territoriale (St=8f+31+52+83)

E’ 1’area comprensiva degli spazi pubblieci, eslistenti
e/o previsti, della viabilitd e di ogni altro elemento, wurbano o©
territoriale, capace di determinare caratteristiche omogenee. In
particolare 1l'area territoriale (St) & espressa dalla somma della
superficie fondiaria (8f) e della superficie per opere di
urbanizzazione primaria (S1), secondaria (52) e indotta (83},
graficamente o normativamente individuate dal P.R.G., eventualmente
da dismettere in fase attuativa secondo le quantita e le modalita

stabilite dalle presenti norme.
Sf) Superficie fondiaria (S£=St-(S1+82+53})

E* la superficie di pertinenza delle costruzioni misurata al
netto delle aree (esistenti o in previsione, indicate graficamente ©
in normativa) destinate dal P.R.G. alla viabilitad pedonale e

veicolare e di quelle destinate ad impianti pubblici.
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Nel casc di un lotto confinante con cortile in comune si
considera nella superficie fondiaria anche la quota, c¢he compete al
lotto, di tale cortile secondo le risultanze di un atto pubblico o
di una convenzione tra i proprietari interessati.

In mancanza di tali atti, ai fini edificatori, il cortile
va ripartito in proporzione all’estensione deil lotti che vi hanno

accesso.
S1) Superficie per opere di urbanizzazione primaria

E’ comprensiva delle aree destinate alle infrastrutture a
rete, alla viabilita veicolare e pedonale e agli zpazi di sosta e
parcheggio a livello di area urbanistica (art. 51 L.R. B6/7T7)
$2) Superficie per opere di urbanizzazlone secondaria

Comprende Lle aree destinate ad attrezzature per lo sport,
la sanita, 1’istruzione e attrezzature di interesse comune (art. b1

L.R, B6/TT).

53) Superficie per opere di urbanizzazione indotta

E’ 1la superficle destinata a parcheggi, servizi di
interesse comunale, impianti speciali, impianti di trasporte
collettivo di interesse comunale e sovracomunale ecc. {art. 51 L.R.

56/77)
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1t) Indice di densita edilizia territoriale

E’ 1'indice che esprime il volume massimo costruibile pef-
unita di superficie (mc/mq) da applicarsi alla superficie
territoriale Bt, cgmprensiva dunaque degli spazi pubblici (81, 82,
83) individuati dal P.R.G.

Le aree subordinate dal P.R.G. a strumento urbanistico

esecutivo sono da considerarsi "aree territoriali”.
If) Indice di densitéd edilizia fondiaria

E’ 1'indice che stabilisce la maséima concentrazione di

cubatura ammissibile sulla Sf ed & espresso dal rapporto tra il
volume edilizio e 1la superficie dell’area a dquesto pertinente,
esclusi gli spazi pubblici per la circolazione e la sosta, nonché le
aree destinate a servizi esistenti o previsti.

In sede di <c¢oncessione edilizia diretta, 1’area
d’intervento coincide generalmente con la S5f.

Nelle tabelle parametriche il valore di If & pih elevato
(circa il 5% in pin) di quello minimo derivante dall’equazione
If=Itx3t/Sf e cid per evitare perdite di cubatura nel caso che, per
necessita specifiche, amministrative o progettuali, la superficie
&ismessa a servizio per la viabilita fosse superiore a quella minima
- ipotizzata.

Al fini del computo delle possibilita edificatorie in
sede di strumento urbanistico egsecutivo, g1i indici It e If devono
essere contemporaneamente verificati.

Nelle +abelle parametriche & utilizzata talvolta la
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dizione: “indice di densita edilizia fondiaria: esistente”, con cid
si vucle = intendere che la capacita dell’area é asaurita
indipendentemente dall’indice con cul si & edificato nel passato. In
caso di demolizione e successiva ricostruzione (qualora sia
consentito) la capééité edificatoria del singolo lotto & identica al

volume che viene demolito.

Rc) Rapporto dli copertura

E’ dato dal rapporto tra la Sf e la superficie coperta del

fabbricato (Sc), cosi come definita al successivo art. 13.
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Art. 13 - Definizione del parametri edilizil

Sono di seguito illustrati 1 parametri edilizi- che

disciplinano gli interventi nelle aree di P.R.G.:
Sc) Superficle coperta

E’ l’area della proiezione grizzontale di tutti gli
edifici, compresi i volumi chiusi a shalzo, 1 porticati delimitati
da pilaétri e gli sbalzi aperti superiori a 2 m (questi ultimi solo
per 1’eccedenza rispetto a tale misura).

Dal computo della superficie proiettata sono esclusi i

balconi e i cornicioni (se inferiori a 2 m).
S1) Superficie lorda

E’ data dalla somma di tutte le superfici edilizie fuori
terra ed interrate, misurate:
- al lorde delle murature e +tramezzature e della proiezione
orizzontale su ogni plano degli elementi distributivi o funzionali
verticali (vani degli impilanti, degli ascensori, delle scale, eoc.);
- al netto delle logge e dei balconi, del porticati, delle tettolie,
pensiline e strutture aperte, delle sovrastrutture tecniche e
altresi: |
1) per edifici o porzioni di edifici a destinazione residenziale, al
netto deile eventuali superfici destinate ad autorimessa, a deposito

ed a impianti nelle seguenti misure massime:
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1.1) nella tipologia edilizia plurifamiliare:
30 mq per ogni unitad alloggio
1.2) nella tipologia edilizia uni-bifamiliare o a schiera:
40 mq per ogni unitd alloggio.

Sono inclusi nel computo della S1:
- i sottotetti (manéarde), solo se questi hanno caratteristiche che
presumono una effettiva utilizzazione residenziale, quali servizi
igienici, impianti elettrici ed idrici, luci, vedute, altezza minima
interna superiore a 1,8 m;
- 3 locali seminterrati con almeno un lato completamente‘libero ed
zltezza interna superiore a 2,40 m.
2) per costruzioni al servizilo dell’attivitsd agricola al netto delle
costruzioni necessarie alla conduzioni dei fondi ed all’allevamento,
oltrechd delle superfici di cui al precedente punto 1, ove ricorra
il caso; |
3) per costruzioni artigianalli al netto delle tettoie, ripari

precari o temporanei, passerelle, strutture e impiénti tecnologici,
Hf) Altezza del fabbricato
I,’altezza  del fabbricato & «qui definita in  modo

convenzionale, secondo lo acopo.

Sono previste due altezze convenzionali:

,a) hv: & 1l’altezza virtuale da computarsi nel calcolo della

volumetria del fabbricato; viene misurata come altezza media dello
sviluppo delle fronti, ovvero come rapporto tra l’area complessiva

delle fronti del fabbricato (misurata da terra, per ciascun fronte,
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4 "terrenoc sistemato” all’intradossc dell’ultime solalo) e il
perimetrce dell’edificio;
By h max ¢ & l'altezza massima della costruzione da intendersi come
la maggiore tra quelle misurate partendo dalla quota pilt bassa del
"terreno sistemato” al colmo della copertura.
Si intende per "terreno sistemato” il piano di campagna
modificato, rispetto alla gquota preesistente, di i o meno H0 cm,
11 valore da rispettare dell’altezza convenzionale (h
max) dei fabbricati & stabilita nelle tabelle parametriche, in
relaziocone alle caratteristiche dell’ area, agli indici di
fabbricabilita, al rapporto di copertura ad alle norme sulle

distanze.

Hi) Altezza minima interna

E' 1’altezza minima tra pavimente e soffitteo. Essa viene
stabilita in 2,55 m per i vani abitabili di nueva costruzione,
mentre nei corridoi e disimpegni & stabilita in 2,40 m. Per le opere
di ristrutturazione, restauro, risanamento, ecc., previo parere
della Commissione Igienico-Edilizia, il Sindaco pud consentire anche

il mantenimento di altezze inferiori.

Ve) Volume edilizio

E’ la parte di edificio emergente dal suolo. Deve essere
verificato:
1) in caso d1 piano esecutivo, con il prodotto dell’indice It per la

St dell’'area di insediamente: Ve = 85t x It;
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2) in caso di concessione edilizia singola, c¢on 1l preodottoe
dell’indice “If per la superficie di proprieta 5f, al netto degli
spazi pgbblici previsti od esistenti (cioé delle superfici 51, 82,
33 qualora effettivamente dismesse): Ve = Sf x If.

I1 volume edilizio viene computato facendo riferimento
alla hv del fabbricato.

Per le forme volumetriche assimilabili a parallelepipedi
il Ve & dato dal prodotto della proiezione in planta per hv.

Fer edifici in cuil vi sianco differenziazioni volumetriche
piano per piano, c¢ilioé non assimilabili a parallelepipedi semplici,
11 volume va considerato analiticamente per sottrazicne o aggiunta
delle parti non rientranti nella forma parallelepipeda teorica.

Sono da conteggiare nel‘ volume edilizio gli spazi
impegnati da portici e iogge solo per la parte eccedente una
profonditd massima pari alla loro altezza netta, computata dal
pavimento o dal piano di spicco dell’edificio all’intradossco della
struttura sovrastante di copertura. |

Sono esclusi i piani pilotis. Le sole parti delle scale e
dei vani tecnici, necessari per gll ascensori ed i montacarichi,
sono esclusi sia per la parte emergente dalla sagoma della
copertura, sia per la parte compresa nel piano pilotis.

I bassi fabbricati emergenti dal piano di campagna, ad
avvenuta sistemazione del terreno, in misura superiore a 03 m sono
da‘computarsi nel volume, qualunaue sia la loro destinazione.

Sono inclusi nel computo del volume 1 sottotetti
(mansérde) solo nel caso venga richiesta per gli stessi

1’abitabilita. Nel caso in cul esistano volumi di sottotetto per 1
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gquali non si intenda richisdsre 1’abitabilita, = quindi da =2scluders

dal computo della volumetria, il concassionaris deve impegnarsi con
atto d'ebblige unilaterals, a4 non richieders per 11  furture

1'abitabilitad stessa, Fatta salva ogni maggiore cubatura  <he  nel
futuro pPOSSA essare riconoscinta  al latte di partinenca

dell'edificio stesso,

Lo . R -
Dm} - Distanze minime

1) Distance minime tra fabbricati.

tanze minime tra 1 fabbricati aon

[

e

Mei o=ntr

[t

storici (2%). 1= di

I

ssere  infTeriori a quealle intercorrenti tra 1 wvolumi

s

o

posSsono

u

L
jad
—
I

edificati preesistenti., computate senza tensr conto di  costruzic

O

aggiuntive di epoca recente e non cmogenes  con 11 compless

dell’impianto urbanistice.

Melle zone residenziali consolidate (RC), nelle zone di
completamento (RI}., nei nuclei residenziali sparsi (ES) 2 4i nuove
impianto (RE,RT) & prescritta la distanza minima tr=a paretld

finestrate, o parti di parseti finestrate, pari all'altezza virtuale
(hv) del fabbricatc pin alte con un minimo assoluto di 10 m. Questa
norma ©i applica anche quando una sola parete sia finestrata, In
ogni caso dovri essere rispettata una distanza di 10 m caleolata
come raggio condotte dagli spigoli degli edifici.

Per pareti non finestrate viene stabilite un minimo
assoluto di 8 m.

L'edificazione in aderenza & subordinata _all’esistgnaa di
apposita previsione tipologica (tipologia a schiera) neli’ambito

delle tabelle di zona.




2} Distansz minime tra fabbricati, tra i guall siano interposte
strade.

Le distanze mihimé'tra i fabbricati, tra i guali s=iano
interposte zone destinate alla viabilita, con’ 1’esclusione della
viabilita a . fondo cieco al servizio dei singoli ~edifici 0
insediamenti, e fatte salve particolari prescrizioni disposte negli
articoli sucessivi- debbono corrispondere alla larghesza della sede

stradale maggiorata di B m per latoc.

3) Distanze minime dei fabbricati dai confini 4di proprieté.

In tutte le nuove costruzioni la distanza minima dal
confine di proprietd & pari alla meta dell’altezza (h max)
dell’edificio ¢on un minimo assoluto di b m,

- - . . .- . -

E’  ammessa 1la costruzione in aderenza al confine di

proprietd qualora preesista sul medesimo una parete senza finestre.
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Oppure in base a presentazione di progetto unitario per 1 fabbricati

da realiszare in aderenza, sempre che nell’ambito della =ona sia
ammessa la  tipologia edillizia "a schierxa”. Inoltre le distanze
minime dai confini di proprietd indicate possono essere ridotte, se

& intercorso un accordo con 1 proprietari confinanti (che deve
essere stipulato con atto pubblico di vincolo trascritto anche a
favore del Comune, con il quale il confinante sl obbliga a
rispettare i ribaltamenti e gli addossamentil.
Possono essere costruiti locali totalmente interratl,

cioé non emergenti dal terrenc., con copertura di almeno B0 cm di
terrsnc vegetale, con possibilita di costruzicne in adeyrenza 4l
aonfine, per le pareti cieche, mentre per quelle corrispondenti agli
ingressi la distanza minima & di 5 m,

Le distanze degli edifici si intendono misurate a partirs
dal filo fabbricato oppure al filo balcone nel caso esso sia di
larghezza superiore a 2 m.
I valori riportati nelle tabells parametriche relativi alls
“distanze +tra fabbricati” e “distanze dai confini” sono valori

minimi specifici di area e possono egsere superiori a guelli minimi

assoluti riportati nel presente articolo.



Art. 14 - Utilizzazione degli indici

Lo sfruttamento <totale degli indici di- fabbricabilita,
corrispondenti ad una determinata superficie, esclude ogni
suceessiva richiesta di concessione edilizia sulla stessa
superficie, tesa a utilizzare nuovamente detti indici, salvo 11 caso
di demolizione e ricostruzione, cid indipendentemente da gqualsiasi
frazionamentc o passagglo di proprieta.

Qualora un’area a destinazione omogenea, SH cui esistano
costruzioni che si devono o st intendono conservars, venga
frazionata allc scopo di costituire nuovi lotti edificabili, tutti
gli indici e le prescrizioni di plano saranno globalmente valutatil
sia per le costruzioni conservate sia per quelle nuove da edificare.

Le domande di concessione per interventi su lotti gia
parzialmente costruiti devono essere corredate di rilievo del
preesistente e devono altresi dimostrare mediante atto pubblico che
1a volumetria del lotto, di cul si chiede il completamento, non sia
gid stata impegnéta per altri edifici attigul. -

Mon & ammesso il trasferimento di volume edificabile o di
superficie utile tra aree acontligue & diversa destinazione di area,

tranne nei casi specificatamente previsti dall’art. 25 della L.R.

668/77.
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Titole IV
OPERE DI URBANIZZAZIONE

Art. 16 - Opere di urbanizzazione primaria

Le opere di urbanizzaziocne primaria sono definite
all’art. 51, punto 1 della L.R. 56/77.

All’ adeguamento delle urbanizzazioni in aree gia
parzialmente dotate o alla lore esecuzione in aree sprovviste
provvede il Comune o il concessionario.

I concessionari deveno provvedere all’esecuzione diretta
delle opere kcontestualmente agli interventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia) nei seguenti casi:

a) quando si tratti di opere di allacciamento al pubblieci servizi,
di esclusiva pertinenza dei fondi interessati da intervento
urbanistico e edilizio, salvo diversi provvedimenti assunti dal
Comune;

b) quando si tratti di intervento di consolidamente e protezicne dei
suoli, o il ripristino di caratteristiche ambientali alterate da
precedenti interventi, nell’area di pertinenza degll interventi
egseguiti o in progetto;

¢) quando si tratti di opere diverse da quelle di cui alle
precedenti lettere a) e b) previste in esecuzione di strumenti
urbanistici esecutivi; in +tal caso & data facoltd al Comune di
gonsentirne la realizzazione diretta, se in attuazione di progetti

esecutivi approvati dallo stesso.
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In tutti gli altri casi le opere sono eseguite dal
Comune, mentre sono a carico del concessionario gli oneri definiti
con apposita delibera comunale sulla base del wvalori parametrici
indicati dalla Regione.

Nei c¢casi a) e b) i costi sono direttamente sostenuti dai
concessionari e non vengono scomputati dagli oneri di concessione.
Negli altri casi 1l costo sostenuto dal concessionarioc verra
scomputato dagli oneri &1 urbanizzazione valutati parametﬁicamente.
Nel e¢aso in cui il valore delle copere di urbanizzazione primaria
eseguite direttamente sia superiore a quanto dovuto parametricamente
per le medesime, la gquota in eccesso pud essere detratta dalla quota
relativa alle wurbanizzazioni secondarie. Nulla & dovuto al
concessionario se 1l wvalore complessivo delle urbanizzazioni
primarie e secondarie, direttamente eseguite, supera il valore degli

oneri valutati parametricamente,
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A;t. 17 - Opere di urbanizzazione secondaria

Le opere di urbaniézazione secondaria sono definite
all’art. 51, punto 2 della L.R. 56/77,.

La loro ;ealizzazione pud avvenire direttamente da parte
dei concessionari, nel qual caso il valore delle stesse va dedotto
dall’onere valutato parametricamente, o dal Comune, secondo le

modalitd meglio definite all’art. 16.
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Art. 18 - Opere di urbanizzazlone indotta

Le opere di urbanizzazione indotta sono gquelle definite

dall’art. 51, punto 3 della L.R. 56/77.

Alla loro realizzazione provvede il Comune, salvo diverse

intese contenute in apposita convenzione con 1 concessionari.
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Titolo V¥
DESTINAZIONE D’USO DEL PATRIMONIO EDILIZIO K DEL

SUOLO

Art. 19 - Destinazione d'uso degli immobili e relative variazioni

11 P.R.G. disciplina le destinazioni d’uso del sueclo e
degli immobili: le tabelle parametriche delle aree di Fiano indicano
le destinazioni ammesse e quelle vietate.

Ai fini di un corretto uso delle prescrizioni normative e
quindi dell’ammissibilita di destinazioni d’'uso miste compatibill
con gli obiettivi del Piano, per le aree private o ©per quelle
d’interesse pubblico le destinazioni d’uso sono suddivise in quattro
gruppi cosl articolati: ’
1) Residenziali: Ra - Rb - Re - Rd - Re
2) Terziarie: | Ta - Tb -~ Te - Td - Te

3) Produttive: Py - Pb - Pec - Pd - Pe

1) Residenzialil:

Ra-Residenza e autorimesse private

Rb-Rezidenza {(come Ra) ed attivita connesse gquali:

- attivita artigianali di produzioni tipiche;

- uffici professionali, intermediari del commercio, agenzie di
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mediazione;

- enti e associazioni di carattere culturale, sindacale e =imili;

Re-Residenza ed attivita connesse (come Rb) e inoltre:
~ attivita commerciali al minuto secondo le classificazioni di cuil
alla legge 11/6/1971, n. 426;

- ristoranti, bar ed esercizi simili;

- agenzie di credito, assicurazioni.

Rd-Residenze ed attivita connesse (come Rb) ed inoltre:

- attivitda artigianali di servizio quali idraulici, falegnami,
elettricisti, tapezzieri, ecc. (che non sianc incompatibili con la
residenza, ingquinanti, molesti, con pericoli vari o generatori di
elevato traffico di autoveicoli), riparazione auto e autorimesse

pubbliche.
Re-Residenza connessa all’attivita agricola totale o part-time
2) Tersziarie:

Ta =~ commercio al minuto secondo le classificazioni di cui alla

legge 11/6/1971, n. 426 con o senza abitazione del conduttore.

Th - attivitad ricettive (alberghi, paralberghi e locande) e pubblici
servizi (ristoranti, +trattorie, bar) con e senza abitazione del

conduttore,

Te - attivita di commercio all’ingrosso, magazzini, depositi, localil

58



per esposizioni e uffici connessi.
Td - attivita direzionali, uffici, credito.

Te -~ attivita per lo spettacolo, la cultura, la ricreaszione, lo

svago e lo sport.
3) Produttive:

t agricole ed attivita connesse,

[ R
juls

Pa -~ attiv

Pb - attivitd non nocive né rumorose di trasformagione e

lavorazione prodotti agricoll.
Pc -~ attivitd produttive artigianali non nocive e non rumorose,

Pd - attivitid produttive artigianali non nocive, ma rumorose,

Pe ~ servizi annessi alla produzione come! magazzinaggio,
conservazlione, uffici e amministrazione, servizl sociali per
dipendenti, servizi per trasporti.

La destinazione d’uso prevalente comporia sempre
1’ammissibilitad di- una residenza per 11 conduttore o per il
proprietario = - eteen e -

Il rapporto tra superfici lorde ad uso- residenziale ed

attivitd connesse alla stessa, in aree di P.R.G. residenziali, non
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deve essere inferiore a uno.

Negli edifici in cui sono presenti attivita vietate sono
consentiti solo interventi di tipo a), b), <¢) del precedente art.
5.

I1 mutamento della destinazione d’uso per unita
immobiliari non superiori ai 700 mc non & soggetto né a concessione,
né ad autorizzazione, purché tale mutamento non comporti
l’esecuzione di lavori edilizi per cul sia previsto 1l rilascio
dell®immobile da parte del conduttore e purché la nuova destinazione
d’'uso sia tra quelle ammesse nella specifica area di FRG.

Per i1 cambiamento di destinazione d’uso di  unita
immobiliari superiori ai 700 mc e senaa interventi edilizi &
richiesta la semplice autorizzazione, purché le norme di FP.E.G. lo
ammettano. In entrambi i casi, qualora il mutamento di destinazione
d’*uso comporti opere edilizie, 1?intervento sard disciplinato dalla
natura delle opere stesse (manutenzione, ristrutturazione, ecc.]
oltreche dalle norme specifiche di area del P.R.G.

Le destinazioni d’uso in atto sono quelle  documentate
alla data di adozione del progetto preliminare di P.R.G. sulla base
Aelle apposite tavole.

I volumi gid ad uso agricolo o similari, quali stalle,
depositi, fienili soprastanti a locali chiusi di varia destinazione,
vicecoli porticati annesgsi e comungque contigui in ogni caso a volumi
ad uso residenziale, preesistenti nel-territorio'comunale, Ppossono
essere +trasformati ad uso residenziale, esclusivamente néi 1imiti
previsti dalle singole preacrizioﬁi di area., GlLi ampliaﬁenti debbono

comunqué rrisultare funzionali alle singole unita immobiliari e non

possono essere cumulati per realizzarne delle nuove, DNon comportano
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percid carico urbanistico aggiuntivo. L*ammissibilita delle
trasformazioni, nel predetti limitil, dovrd essere documentata dallo
stato preesistente alla data di adozione del P.R.G. preliminare.

Per gli edifici a destinazione mista, residenziale ed
agricola, attualmente abbandonati o in degrado, & consentita la
trasformazione in residenza nei limiti previsti dalla normativa di
area.

Volumi esistenti, parzialmente seminterrati e sottostanti
a locali ad uso residenziale, PposSsono essere utilizzati solo ad usi
pertinenti alle residenze stesse e per attivita produttive
artigianali non nocive e non rumorose.

In ogni caso sono fatte salve le prescrizioni riferite
alle singole aree di P.R.G., nonche le vigenti‘norme di Qiourezza e
di igiene per 1l'agibilita dei locali non destinati alla sola
residenza.

Le tabelle parametriche di zona riportano le destinazioni

d’uso ammesse e quelle vietate.
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Art. 20 - Destinazione d’usc dei suoli e loro divisione in aree a

" carattere generale e urbanistico

Ai fini dell’applicazione degli art. 16, 18 della L. 22
Ottobre 1871, =n. 865 e dell’art. 81 della L.R. 56/77, per la
determinazione dell’indennitd di esproprio, il tefritorio Comunale &
suddiviso in due zone comprendentil
- le aree interne al centri abitati
- le aree esterne ai centri abitati
Ai fini della disciplina urbanistica ed edilizia, della
trasformazione e dello sviluppo del territorio, sono previste le
_seguenti aree urbanistiche:
1) Aree destinate a servizi pubblici
a) servizi di interesse generale (SP)
- aree per l'istruzione (s)
- aree per attrezzature di interesse comune (ac)
- aree a parco, per il gioco e lo sport (va)

- aree per parcheggi pubblici (p)

b) servizi di interesse collettivo su aree private (2C)
2) Aree destinate ad insediaménti a prevalenza residenziale:

a) centri storici (C8)

b) aree residenziali urbanisticamente consolidate (RC)

c) aree residenziali di completamento (RI)

d) nuclei residenziall sparsi (RS) |

e) aree residenziali di espansione (RE)
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3) Aree destinate ad attivita produttive
ay . -~ ___ ~ T ) - T IR -
b) area ad uso implanti di produzione, trasformazione e trasporto

energia elettrica

4) Aree destinate ad attivitad terziarie

- . - * A}

5) Aree destinate alle piste di sci di fondo (IS)

6) Parco comunale fluviale (PC)

7) Area attrezzata per la sosta ¢ il pic—nic (AT)

8) Parco Nazionale del Gran Paradisc (PNGP)

9) Aree per attivita agricole e silvo-pastorali

10) Aree di rispetto paessaggistico specifico (ZN)

11) Aree di rispetto e di vincolo paesaégistico'generale
12) Aree per la viabilita

13) Aree per impianti tecnologici - urbani e territoriali

14) Aree per la distribuzione dei carburanti
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art. 21 - Servizi di interesse generale (5P}

La desﬁinazione di +tali aree e degli edifici 1in esse
ricadenti & finalizzata all’erogazione di pubblici servizi a livello
di area'urbanistica.o a livello comunale.

,a proprieta delle aree e degli edifici dovra essere
pubblica o privata, ma assoggettata ad uso pubblico (e solo per la
quota stabilita dall’art.21 della 1.r.56/77) o di Enti
istituzionalmente operanti mnel settore dei servizi. La loro
acquisizione avviene direttamente neil modi ernelle forme di legge o
indirettamente, contestualmente a interventi di iniziativa privata
di trasformazione urbanistica ed edilizia del suolo, in esecuzione
di oneri convenzionali e/o come condizione apposta al rilascic della
concessione e a scomputo degli oneri di urbanizzazione secondaria.
L'assoggettamento ad wuso pubblico di aree pri?ate dovréd attuarsi
mediante convenzione deliberata dal Consiglio Comunale che determini
1'uso e l’interesse pubblico delle aree in cggetto.

Le arée destinate a servizi pubblici di interesse =onale
sono edificabili secondo le norme previste dalle leggl del settore.

Esse sono suddivise in: aree per l’istruzione (s), aree per
attrezzature di interesse comune (ac), aree a parco, per il gioco e
lo sport (va), aree per parcheggi (p); in queste aree il P.R.G. si

attua generalmente per intervento edilizio diretto, salvo ulteriore

specifica indicazione..

1)Aree per l'istruzione (s8)
Sono destinate alle seguenti attrezzature: scuole materne,
scuole elementari, scuola media dell’obbligo.

L’unica area per 1l’istruzione & sita a Gabbadone.
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In caso di nuova costruzione o di ricostruzione, 31 pongono
sole vincoli relativi all’ altezza (h max= 10 m), alla distanz dai

confini (5 m) e dai fabbricati adiacenti (10 m).

2)Aree per attrezagﬁure di interesse comune (ac)

Sono destinate alle attrezzature amministrative, culturali,

religiose e sociali, assoclative, sanitarie, assistensiali,
Do ricreative.

La realizzazione di tali servizi spetta unicamente alla
pubblica amministrazione o agli enti istituzionalmente preposti. E’
infatti ammessa la concessione a cooperative e enti privati per la
costruzione di attrezzature ricreative. Tali enti potranno costruire
edifici =a proprie spese su area pubblica e con progetto cénforme
alle esigenze comunall e assumere la gegtione del servizio
rispettandone i fini sociali, Attraverso un’apposita convenzione con
11 Comune sard fissato 1l periodo di validitd dell’'attivita,
1*eventuale controllo pubblico sul servizio o l’eventuale limitato
uso deil 1ocali da parte del Comune. Scaduto 11 termine della
concessione, e qualora la stessa non venga rinnovata, 1l Comune

L. potra entrare in piena proprietd dell’edificio con decadenza di ogni
suo obbligo nei confronti del concessionario che ne ha cessato
1’uso.

Per 1l’area dastinata'ad attrezzature di interesse comune (e
sportive) sita a Talosio-(Area AC2-Val) é& previsto specifico Piano
esecutivo di iniziativa pubElica (P.T.E.). In essa & consentita la
realizzazione di autorimesée con possibilita di concederle in uso a

privati, auale indennizzo per i terreni eventualmente espropriati
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per la realizzazione di serviéi pubblici, per un periocdo di tempo
massimo di 99 anni o in locazione contro pagamento di adeguato
canone. DLa superficie loxda dglle autorimesse, comprensiva degli
spazi per l'accesso alle stesse e per la manovra degli autoveicoli,
non potra comunque superare 1l 50% dell’intera superficie lorda
degli edifici ricompresi nelle attrezzature di interesse comune
(esclusi dunque quelli al servizio delle attivita sportive). Tali
autorimesse dovranno comunque essere completamente integrate (ed
eventualmente interrate) nella/e costruzione/i principale/i che
deve/devono pfevedere:
- circolo ricreativo pubblico dotato di salone per assemblee e feste
-~ "centro visite" del Parco Nazionale del Gran Paradiso
- museo etnografico

Inoltre & da prevedersi un piazzale di almeno 1000 mq per
attivita collettive all’aperto.

Complessivamente 1’area da destinarsi ad attrezzature di
interesse comune (AC2) non deve essere inferiore a 2000 mq.

Nell’ares AC2-Val almeno il 50% della superficie
territoriale deve essere riservato alla realizzazione di impianti
sportivi,

Nell’area ACZ per interventi di nuova costruzione o di
ricostruzione valgono le seguenti limitazioni:
~ h max: 10 m
-~ distanza minima dai confini 10 m
- distanza minima dai fabbricati 10 m

Le rimanenti aree di tipo AC rientrano tra i Dbeni di-_
interesse storico-documentario e pertanto per esse valgono i
disposti del successivo art. 43 o o . o o
Negli edifici da realizzarsi in pmbiti prossimi ai nuclei di

interesse storico-documentariodovranno essere N
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3) Aree a parco, per il gioco e lo sport (va)

53 suddividone in aree attrezzate per il gioco del bambini
e per il riposo degli adulti e in aree per implanti sportivi coperti
e scoperti di ogni genere,

Sulle aree per impianti sportivi possoné essere realizzate
unicamente costruzioni al servizio dello sport, quali paleétre,
spogliatoi, servizl igienici, bar, ecc.

Per 1'area attrezzata (AT/Vab), sita nei pressi del
Santuario della Madonna di Prascondd, si veda la normativa specifica
(art.34).

I’ area Va6 deve essere localizzata nella zona dei mulini e
impostata da specifico progetto di recupero degli stessi e della
roggia che 11 alimenta,

’area Val deve integrarsi con 1’area AC2. Il 50% della
superficie territoriale di AC2-Val deve essere destinata ad impianti
sportivi:

- campo per il éioco del calcio
- campi da tennis
- campi per il gioco delle bocce

La rimanente parte di Val deve essere destinata ad area
attrezzata per il gioco dei bambini e il riposo degli adulti (verde
pubblicol

Le costruzibni al servizio delle attivita sportive
potranno essere ricomprese nell’intervento previsto per ACZ (e
dunque soggette alle‘limitaziqni valide per AC2, ma non valutabili

come superficie lorda per la realizzazione delle autorimesse). Be
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indipendenti dovranno rispettare le seguenti limitazioni:
- h max: 3 m
- distanza minima dai confini: 5 m
- d}staﬁza m}nima dai fabbricati: § m
1&3& g:mg\fﬁ}ﬁﬁﬁm ALOWUTO DIVIETO Dl (ONVOGUARE LE AGUE VERSO
4) Aree per parcheggi pubblieci (p)
Sono destinate al soddisfacimento sia del fabbisogno
pregresso che di quelle aggiuntivo di aree per la sosta e il

parcheggio. Tali aree possono essere realizzate sia in superficie

sia in sotterraneo.
Nelle aree - P12 Foggi, P22 Furng, per una fascia di 15 m dai corsi

d'acqua non & possibile modificare la situazione morfologica attuale realizzando

opere quali rilevati e mubi di sostegno.
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Art. 22 - Servizi di interesse collettivo su aree private (SC)

7 Sono presenti nel Comune aree e attrezzature che gafantiscono
sérvizi di pubblica utilita, pur non risultando di proprieta comunalef
- attrezzature tecniche di enti pubblici
- Circolo Gran Baita‘}n frazione Ceresa.

I1 P.R.G. wvincola tali aree e tali aﬁtrezzature all’uso
pubblioo~ che attualmente viene praticato senza peraltro procedere
all’espropric per pubblica uwtilita.

I1 P.R.G. prevede inoltre un'area 4di questoc tipeo in frazione
Verlucca .da assoggettare all’uso pubblico mediante convenzione c¢on
1"Amministrazione Comunale. In tale area & concessa la realizzazione
di un centro sociale e sportive subbordinata alla‘presentazione di un
progetto comprendente sla gli edifici sia gll impilanti sportivi da
realizzare.

Gli edifici nelle aree SC dovranno rispettare le disposizioni
costruttive relative alle aree R35, RC, RI (vedi art.43) e le seguenti
limitazioni:

- h max. 7 m
- distanza minima dai confini 5 m
- distanza minima dai fabbricati 6 m
La manutenzione e la costruzione degli edifici destinati a
tali servizi & a carico degli enti ed organismi che 1li gestisconoc.
L'indice fondiario, in casoe di ricgstruziong, sard quello
ssistente, mentre nel casb di nuovo impianto é stabilito in 1 me/mg.
I1 rapporte di copertura massimo ammissibile & pari a 1/3,
I parcheggi privati'ad uso pubblico conpessi_con tali aree
sono da computarsi nella misura di 0,1 mgq per ogni mq di superficie

costruita lorda.

Per I*area SC in finzione CERESA lo strutture fisse non possono essere posizionate nella fascia che 1y delimita 225G ad una distanza. inferiore a 20 mt.
Per I’area SC in frazions CERESA e’ fatto assoluto divieto di convogliare acque verso la scarpata a Sod-ave
Per I’area SC in frazione VERLUCCA e’ fatto assoluto divieto di convogliare acque verso la scarl?f_tta 4 Sud-est.

Tutti gli interventi devono rigpettare gli impluvi naturali esistenti e :F
prevedere una corretta regimazione delle acque con smaltimento negli impluvi '1




Art. 23 - Centri storici (CS)

I1 P.R.G. individua e circoscrive 18 aree' comprendenti
i nuclei di primo impianto del Comune di Ribordone.

Le areé- di centro storico sono da ritenersi “zone di
recupero” ai fini e per gli effetti dell’art. 27 della Legge 457/78
e dell’art. 13 della L.R. 56/77.

Nei centri storici sono cbiettivi prioritari la
conservazione, 11 risanamento, il restauro ed una migliore
utilizzazione del patrimonio edilizio ed urbanistico esistente nel
pieno rispetto delle caratteristiche architettoniche e ambientali
pfeesistenti. Le stesse aree si intendono generalmente subordinate
8lla disciplina di cui all’art, 24 della L.R. 56/77.

Le destinazioni d’uso in atto degli edifici sono di norma
confermate, salvo le +trasformazioni che vadano nel senso della
destinazione d’uso ammesse nelle tabelle parametriche,

All’internoc delle =zone C81 e C52 i1 P.R.G individua
cartograficamente le parti del territorio subordinate a FPiano di
Recupero. Al di fuori di talil perimetrazioni l'edificazione avviene
con concessione singola per interventi inferiori ai 1000 mc e
tramite Piano di Recupero per interventi di dimensioni superiori. .

E’ fatto comungue assoluto divicto di procedere a démolizioni e ricostruzioni o ad interventi che alterino il tessuto

edilizio esistente, tranne che nell’ambito di Piani di Recupero. La possibilitd’ di provvedere a radicali interventi di sosti-
tuzione in sede di piani di recupero ¢’ ammessa solo e le strutture risultano irrecuperabili per motivi statici,

Nelle aree subordinate a Piane di Recupero nella

cartografia di P.R.G. & comunque inteso che, in sede di elaborazione

ed approvazione dello stumento urbanistico esecutivo, i confini
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potranno subire maréinali aggiustamenti al solo fine di adeguare il
parimetro allo statoe di fatto e di compromissione fondiaria
esistente, Tall modificazionl non potranno egaere comundgue superiori
al. 10% dell’ area fondiaria perimetrals. 'ambi% minimo 2 cuy o ﬁ%‘izﬁr'i}bﬁw'
R e com/bf?ﬂsm’» ofi 2lmens 3 {{/)173 eI ~ '

Per quanto riguarda 1’impiego di materiali, ‘tinte di
facciata, tipologie edlilizie e particolari costruttivi valgono
le prescrizioni di cﬁi al successivo art. 43.

Nell’area CS2 (Ciantel del Ré&), olire le destinazioni d’uso
connesse all’attivita agricola (Re, Pa), & consentita attivita
ricettiva paralberghiera (Th) del tipo "Villaggio turistico”™ ~ senaa
servizio di ristorante, ma con solo uso cucina (“casa per ferie" o
“pifugio alpino”, secondo 1 disposti della l.r: 24-4-85, n.17).

Lo strumento urbanistico eseouti&o previsto nell’area dovra
integrare apposita convenzlione per l’assoggettamento ad uso pubblico
degli edifici privati che si intendono destinare a tale uso,
distinguendoli da quelli destinati all'attivita agricola (Re, Pal.

L’area CS14 (Gabbadone) & completamente dedicata a servizi
di interesse generale (AC11, AC3, P203).

Per pit specifiche possibilité di intervento si confrontino

le tabelle parametriche relative a ciascuna area.
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Art. 24 - Aree residenziali urbanisticamente consolidate (RC)

Sono le éree a prevalenza residenziale esistenti che non
presentano particolari wvalori storico-ambientali e per le gquali non
vi & l’esigenza di una consistente trasformazione edilizia o urbani-
stica.

In tali aree & consentita una limitata edificazione sui
lotti ancora liberi, secondo le guantita e i parametri fissati nelle
relative tabelle di afea. Per 1’edificazione su tali lotti si
applica 1’indice fondiario solo in caso di nuova costruzione.

gj intende vper lotto libero 1la auota di superficie
fondiaria c¢he alla data di adozione del progettoc preliminare di
piano possieda ancora capacitad edificatoria r;spetto agli indici
fondiari definiti dal presente P.R.G.

Nel caso di interventi di completamento che prevedano
1'accesso automobi}istico al lotto occorre che tale via d'accesso

sia dismessa all’uso pubblico. L’importo delle spese conseguenti

sara scomputato dagli oneri di urbanizrazione.

-
. . * " .- -~ P B
£ ’ i « h o . . ES

Gli interventi di cui sopra sono consentiti tramite
concessione singola fino ad un massimo di 1500 mc; al di ‘sopra &

prescritto lo strumento urbanistico esecutivo.

Per interventi di o ristrutturazione

di edifici mono e bifamiliari sono consentiti (salvo diversa
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indicazione mnella tabella di area) aumenti di superficie lorda
rispetto alla guantita esistente del 10%, fino ad un massimo di 25
maq che é comungue consentito. Tali interventi sono realizzabilil "una
tantum”- sull’intero edificio con i quali devono integrarsi per forma
planimetrica e per scelte di materiali.

Per gquanto riguarda 1’'impiego di materiali e particolari
costruttivi valgoﬁo le prescrizioni di cuil al successivo art. 43.

Per pit specifiche possibilita di intervento si confrontino

le tabelle parametriche relative a ciascuna aresa.

Tutti gli interventi devono rispettare gli impluvi naturali esistenti e prevedere una corretta regimazione

. delle acque con smaltimento degli impluvi naturali,
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Art. 25 - Aree residenziali di completamento (RI)

Sono le aree a prevalenza residenziale esistenti e in via
di completamento che non presentano particolari wvalori storico-
ambientali da salvaguardare né& l’esigenza di una consistente
trasformazicne ediiizia o urbanistica. Al loro interno sono percid
consentiti interventi atti a completare € integrare il tessuto
edilizio esistente.

Nelle aree libere & consentita l’edificazione:

a) con P.E.C. ove specificato cartegraficamente e in tutti gli
interventi con volumetria superiore a 1500 mc;
b) con concessione singola negli altri casi.

Ove le necesgsita di riorganizzazione urbanistica
richiedano il coinvolgimento di edifici preesistenti o di aree
edificate, 1’Amministrazione Comunale pud richiedere che il FEC
venga esteso a tall parti del territorio, intendendo che esse devono
essere tenute presenti nel progetto complessivo dell’area, senza
perd partecipare al regime di convenzionanmngto e dei relativi oneri.
Su tali edifici ed aree si possonoc eseguire, in presenza o in
assenza di PEC, gli interventi consentiti sui lotti gia edificati.
In +tali lotti, da considerarsi urbanisticamente consolidati, sono
consentiti 'limitati interventi di completamento edilizio, ove sia
dimostrata una vresidua capacitd edificatoria rispetto al valori

indicati nelle relative tabelle parametriche.

Per interventi = di

ristrutturazione (salvo divefsa indicazione nelié tabeiie'di area)

di edifici mono e bifamiliari sono consentiti aumenti di superficie
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lorda rispetto alla quantita eéistente del 10% fino a un massimo di
25 mg che & comunque sempre consentito. Tali interventi sono
realizzabili "una tantum” sull’interc edificio con il quale dovranno
integrarsi per forma planimetrica e per scelte di materiali.

Nelle porzioni urbanisticamente consolidate in casoc di
interventi di  completamento che prevedano 1’accesso
automobilistico al lotto occorre che tale via d’accesso sla dismessa
all’uso pubblico. L’importo delle opere conseguenti sara scomputato
dagli oneri di urbanizzazione.

Nelle aree vincolate a strumento urbanistico esecutivo la
cartografia di piano da due tipi di indicazione per 1le aree di
servizio: aree localizzate e aree segnate simbolicamente, ma non
planimetricamente . In entrambi i casi deve intendersi prescrittivo
il dimensionamento (vedi tabelle parametriche), mentre ia
localizzazione viene definita in sede di P.E.C.,anche quando il
P.R.G. ne indichi la posizione pit opportuna.

Per quanto riguarda 1'impiego di materiali e particolari
costruttivi valgono le prescrizioni di cui al successivo art. 43. |

Per pil specifiche possibilitad di intervento si confrontino
le tabelle parametriche relative a cilascuna aresa.

Tutti gli interventi devono rispettare gli impluvi naturali esistenti e prevedele una corretta regimazione
delle acque con smaltimento degli impluvi naturali.

Per 1’area RI2 i progetti relativi a nuova edificazione sono da sottoporsi al parere preventivo del
Settore Prevenzione del rischio Geologico, Meteorologico € Sismico della Regione Piemonte. |
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Art.26 - Nuclei residenziali sparsi (RS)

Costituiscono lo sviluppo di originari nucleil di
carattere agricolo-pastorale in cul & prevalente la destinazione a
carattere residengiale, mentre le tipologie agricole tendono ad
essere parzialmente o totalmente modificate in abitazioni.

Di tali aree il P.R.G. prevede la salvaguardia fisico-
morfologica relativa all’aspetto architettonico, inteso in senso
complessivo e planovolumetrico, e all’aspetto funziconale connessi
alle destinazioni d’uso compatibili con 1l’ambiente e con le
tipologie esistenti.

11 piano intende favorire per tali aree 1il recupero
edilizio e wurbanistico, senza imporre ii rigido vrispetto delle
preesistenze nei casi in cui, non presentino particolari valori
architettonici o ambientali.

Nelle aree RS1, RS2, RS3, RS4, RS5, RST per gli edifici
esistenti fino & 500 mc sono consentiti ampliamenti per

- yistrutturazione pari al 20% della superficie lorda
esistente senza limiti massimi di superficie. Tale intervento &
realizzabile "una tantum” suil’intero edificic con il aquale dovra
integrarsy per forma planimetrica e per scelte di materialil.

Nel caso si intendano realizzare accessi automobilistiei
agli edifici occorre che tali vie d’accesso siano dismesse all'uso
pubbliéo. L’ importo delle opere scomputato dagli oneri di
urbanizzaéione,'se dovuti.

7 Per qgaﬁto rigua;da 1’ impiego di materiali e particolari

costruttivi <valgono le prescrizioni di cui al successivo art. 43,
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Soltanto per il nucleo RS6 {(Crosa Gian) valgono le prescrizioni
relative ai centri storici (art. 23 dells presenti Norme di
Attuazioﬁe)) e sono dunque subordinati alla disciplina di cuil
all’art. 24 della L.R. 58/77.

Per pilt specifiche possibilitd di intervento si confrontino

le tabelle parametriche relative a ciascuna area.

“Tutti gli interventi devond rispettare gli impluvi naturali esistenti e prevedere una corretta regimazione
delle acque con smaltimento degli impluvi naturali.
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Art. 27 - Are residenziali di espansione (RE)

Sono aree quasi totalmente libere con spiccate caratteristiche resi-
denziali, nelle quali sono previsti insediamenti di nuovolimpjanto.

In tali aree l'edificazione potra avvenire sono tramite strumento ur-
banistico esecutivo (PEC)

La cartografia di piano comprende anche 1otti gia edificati 1 quali
dbvranno essere stralciati dal regime normativo dell'area in sede di strumen-—
to esecutivo, In questi lotti, da considerarsi aree urbanisticamente conso-
lidate, potranno essere attivati interventi di ristrutturazione e di amplia-
mento nel rispetto degli indici fondiari di zona. Su tali lotti gli inter-
venti di completamento ed ampliamento sono consentiti con concessione sin-
gola fino a 1500 mc. Al di sopra € prescritto lo strumento urbanistico ese-
cutivo. Inoltre sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, straor-
dinaria con le modalitd previste nelle tabelle parametriche. Per gli inter-
venti di ristrutturazione di edifici mono e bifamiliari sono consentiti au-
menti di superficie lorda rispetto alla quantitid esistente del 10 % fino ad
un massimo di 2b mg che & comungue sempre consentito. Tali interventi sono
realizzabili "una tantum" sull'intero edificio con il quale dovranno inte-
grarsi per forma planimetrica e per scelte di materiali.

Per le aree RE1l, REZ2 valgono le medesime prescrizioni valide per le
aree di tipo RC, RI, RS di cui all'art.43.

Per pill specifiche possibilitd di intervento si confrontinc le tabelle
parametriche relative a ciascuna area.

Nelle'area REl1 & fatto assolute divieto di convogliare ie acque verso
la scarpata a NE,

Tutti gli interventi devono rispettare gli impluvi naturali esistenti
e prevedere una corretta regimazione delle acque con smaltimento negli im-
pluvi naturali.

Lo strumento urbanistico esecutivo PEC 4 previsto nell'area RE2 dovra com-
prehdere adeguati ripari di sosta (150 mg oltre alle aree P individuate in

cartografia) funzionali a tutto il concentrico di Talosio da realizzarsi
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preferibilmente lungo 1l'asse viario principale, Tale area dovra essere ido-
nea e collocata in modo da garantire la manovrabilitd ai mezzi pesanti
{sgomberp neve, autobus di linea) nel periodo invernale.

Nell'area RE2 (PEC 4} comprendente i fabbricati esistenti sono ammessi

anche gli interventi di cui alle lettere A-B dell'art.85 della L.R. 56/77.
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Art.30 -Aree ad uso impianti di produzione, trasformazione e

trasporto energls elettrica

Nelle aree sulle quali insistono impianti di produzicne,
trasformazione e +trasporto di energia elettrica, sono consentiti
interventi per assicurare le attivitd di esercizio e manutenzione
ordinaria e straordinaria degli impianti stessi; pertanto sono
consentiti tutti gli apprestamenti provvisori di cantiere.

Per gli edifici esistenti annessi gli impianti sono
consentiti gli interventi di ampliamento fino él 50% delle superfici
utili esistenti per documentate motivazioni tecniche relative al

ciclo produttivo.
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Art. 32 - Aree destinate alle piste di sci di fondo (IB)

Sono le arxee sulle quali insistono le vie di corsa
tracciate nella neve durante la stagione invernale per la pratica
dello sci di fondo.

Al loro interno SONo vietate utilizzazioni e
urbanizzazioni del suclo non finalizzate alla valorizzazione e
tutela dell’ambiente naturale e che comunque possano interferire con
PVattivitd scliistica.

In cartografia (tavv.2Bp, 3A/Bp) sono indicati in modo
specifico 1 tracciati se insistono su mulattiere o strade esistenti
o in progetto. Negli altri casi il tracciato riportato & solo
indicativo. I tracciati definitivi devono essere oggetto di
specifico progetto.

Nelle aree attraversate da tracciati per la pratica
dello sci di fondo,e in cui é obbligatorioc lo strumente urbanistico
esecutivo, si dovrd comprendere nello stesso il progetto di pista

definitivo.

Le piste per lo sci devono avere fasce di rispetto con profondii_;a" di mt. 50, cosi’ come stabilito
dall’8° comma dell’art. 27 della L.R. 56/°77. In ogni caso le fasce di rispetfo devono essere os-sewatc?
anche per i tracciati indicativi, la cui previsione ha proprio lo scopo di evitare nuovi insediamenti

agricoli che possano compromettere il percorso prescelto. |
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Art. 33 - Parco comunale fluviale (PC)

I,' area destinata a parco naturale si trova in asse al
torrente Ribordone tra Prascondir e Rafur.

Al suo interno sono vietate utilizzazioni ed urbanizzazioni
del suolo a scopo edificatorio non finalizzate alla valorizzazione e
tutela dell’ambiente naturale. Sono invece consentiti restauri‘ e
ristrutturazioni di edifici esistenti a supporto di attivita
agricole - pastorali e per il ricovero occasionale di escursionisti
e sciatori.

Sono pure consentiti interventi anitari per dotare 1’area
di attrezzature per agevolare la fruizione del parco, conprendenti:
- tracciati e percorsi pedonali ;
- sistemazioni del +terreno onde consentire 1’organizzazione di
piccole aree per lo svago e il picnic e delle relative attrezzature.

Sonc infine consentiti impianti di depurazione di acque
reflue provenienti da insediamenti civili e modeste opere di
regimazione del +torrente Ribordone. Entrambi gli interventi
richiedono preventivo studio di impatto ambientale. .

I’ area del Parco comunale fluviale non & considerata per
"servizi di interesse generale” (per cui non & subordinata al regime
di esproprio), eccetto 1l’'area Vab, da individuarsi con studio
preventivo in modo da comprendere i mulini e 1la rpggia che ILi
alimenta.

L'area Va6 non & dunque localizzata in planimetria, ma

definita solo quantitastivamente (1500 mq).
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Atr. 34 - Area sttrezzata per la sosta e il pic - nic (AT)

In tale area, anche denominata Vab, valgono gli stessi
vincoli vigenti nel Parco comunale fluviale (cfr.art.33).

Gli interventi che la riguardano sono prioritariamente
legati alle opere necessarie per organizzare la sosta, il pic"nic e

11 gioco dei bambini:

1

panche e tavoli anche fissi

- servizi igienici facilmente rimovibili

- attrezzature per il gioco dei bambini facilmente rimovibili
- fontane

~ piccoli chioschi per servizi di ristoro facilmente rimovibili

1

piccoli tettoie con struttura in legno e copertura in "losa"™ qualil
ripari d’emergenza dalle intemperie.

Tali interventi dovranrno essere scrupolosamente
studiati onde garantire 1'integritd dell’ambiente naturale e
favorire la maggiore fruizione possibile del paesaggio. I materiali
da utilizzarsi per le attrezzature dovranno essere esclusivamenté
il legno e la pletra "a spacco” locali. La realizzazioné dellie opere
di cul sopra deve seguire la redazione di un progetto di

sistemazione complessiva dell’area.

E’ esclusa la realizzazione di strutture fisse nelle zone soggette ad esondabilita’
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Art. 35 = Parco Nazionale del Gran Paradiso (PNGP)

L’area del comune compresa nei confini del Parco
Nazionale del Gran Paradiso & soggetta alle leggl e alle norme che

regolano il territorioc del parco stesso.
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Art. 36 - Aree per attivitd agricole e silvo-pastoralil

Sono destinate ali’esercizio dell’agricoltura ed
all’allevamento del Dbestiame. Esse integrano alla funzione
produttiva la fuq;ione di salvaguardia del sistema 1idrogeologico,
del paesaggio e dell’equilibrio ecologico.

In dette aree sono ammesse nuove costrurioni rer
abitazioni ed attrezzature necessarie alle attivita agricole,
secondo quanto specificato dall’art. 25, comma gquarto della L.R.
56/77 e precisamente:

a) abitazloni connesse alle attivita agricole;

b) stalle, ricoveri per animali, nel rispetto delle norme igieniche
previste dal regolamento sanitario;

¢) silos, serbatoi idrici, magazzini per i prodotti del suolo,
ricoveri per macchine agricole, essicatoi, serre.

In queste aree il P.R.G. si attua per intervento diretto.

I1 rilascio della concessione edilizia & subordinato alla
trascrizione néi registri immobiliari dell’impegno a rispettare la
destinazione d'uso stabilita nella concessione.

Le aree agricole di riferimento, per le volumetrie
consentite sono suddivise, secondo quanto richiesto dall'art. 25,

17° comma, della L.R. n. 56/77, in:
1) aree a colture orticole specializzate e¢ assimilablili;
?2) aree & seminativo ed & prato permanente;
3) aree a bosco e a coltivazione industriale del legno;
4) aree a pascolo, prato-pascolo permaﬁente di ‘aziende _silvo-

pastoralil.
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Gli indici di edificazione sono:
- per le aree di tipo 1): 0,05 mc/mq
-per le aree di tipo 2): 0,02 me/mq
- per le aree di tipo 3): 0,01 me/mq
= per le aree di tipo 4): .0,001 me/mq

Ai fini dell’utilizzazione degli indici deve essere
verificata la coltura praticata_al momento della richiesta di
concessione ovvero quella che il richiedente si impegna & praticare.

Ad integrazione di quanto gia specificate nell’art.5,
p.to 1) (Trasferimenti di cubatura in zona agricola) si dispone che
tale opportunitd sia estesa alle aree agricole site neil comuni
confinanti con Ribordone.

Nel volume dei nuovi edifici destinati ad abitazioni
rurali non sono conteggiate le attrezzature e le infrastrutture
ricordate ai punti b) e ¢) del presente articolo.

I nuovi volumi destinati ad attreazature e
infrastrutture, ed in particolaré le stalle ed i ricoveri per
animali, devono sorgere ad almeno 20 ﬁetri dagli edifici
residenziali esistenti della stessa proprietd ed almeno 5@ metri di
altre proprieta. Eventuali deroghe possono essere eccezionalmente
concesse sentita la Commissione Igienico Edilizia.

Nelle aree per attivitd agricole e silvo-pastorali sono
consentiti sul patrimonio edilizio esistente 1 seguenti interventi:
- manutenzione ordinaria, opere interne, manutenzione straordinaria
per destinazioni d’uso non connesse con 1’attivita agricola
- restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia
ruréle . ‘ per destinazioni d’uso Re e Pa; la

.possibilité T odi ampliameno é'prevista negli interventi di

ristrutturazione ('h1a929$ delly SbJJa .
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Mon & consentita in ogni caso la trasformazione ad wusi
residenziali di bhassi fabbricati e ricoveri per animali, tettoie
separate dal nucleo dell’edificio residenziale esistente.

Per quanto riguarda l'impiego di materiali e particolari
costruttivi valgono le prescrizioni per le aree di +tipo RS. Per
casolari e nuclei rurali isolati e non dotati dirviabilita veicolare
e per gli alpeggi valgono le prescrizioni costrutiive delle aree di

tipo RS con l'ulteriore possibilitd di utilizzare la lamiera =zincata
preverniciata di colore grigio scuro nei manti di copertura, anche per
riparazioni in porzioni di falda (cfr. art.43}.

Nella gzone agricole & consentita la realizzazione di
piste interpoderali eccetto che nelle seguenti aree, pure 1in gran
parte agricole, ma con caratteristiche che richiedono la loro tutela:
rC {(parco comunale fTluviale)}, PNGP (parco nazionale del Gran
Paradiso), ZN (vincolo paesaggistico specifico) e¢ di norma nelle aree

di rispetto e di vincole paesaggistico generale.
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Art. 37 - Aree di rispetto psessggistico specifico (ZIN)

Sono porzioni di territorio poste ail margini di aree
urbanizzate.

11 1or9 carattere & di protezione paesaggistica e
ambientale e di separazione tra l’edificato e le aree agricole.

Per esse sono validi i disposti dell’art. 36, ma non &
consentito costruire nuove opere edilizie e strade veicolari.

Qualora, per esigenze funzionali o statiche fosse
dimostrata la necessita di ricostruire volumi attualmente esistenti,
ne & ammessa la ricostruzione con la stessa volumetria e tipologia e
sulle stesso sito. In tal caso il rilascio della concessione sara
perd subordinato alla trascrizione nei registri immobiliari
dell’ impegho a rispettare, nella riedificazione, la stessa

destinazione d’uso esistente prima della ricostruzione.

Sull’edificato sono  consentiti gli interventi di
. . L . .
manutenzione, restauro e ristrutturazione y Senza cambio  di

destinazione d’uso.

1

Tall aree non sono considerate "servizi" per cui non sono

subordinate al regime di esproprio.
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Art. 38 - Aree di rispetto e di vincolo paesaggistico generale

Le cartografie del P.R.G. riportanc aree di rispetto e di
vincolo ai sensi degli articoli 27, 29 e 30 della L.R. 56/77. ©5i
riportanoc di seguito i tipi previsti per Ribordone.

a) Fasce di rispetto stradale (D.M. 1 Aprile 1968, n.1404).

A protezione dei nastri stradali sono previste fasce di
rispetto inedificabili della profondita di:
1) 20 m, a rispetto delle strade provinciali, comunali e vicinali,

fuori dalle aree di P.R.G. edificate e di espansione degli abitati;

~.
~

2) 5 m, & rispetto di tutte le strade all’interno delle aree
edificate e di espansione (tali fasce non- sono indicate in
planimetria, ma disciplinate normativamente).

I’area di rispetto & riferita al ciglic laterale del
sedime stradale, come sistemato all’atto della verifica.

In tali aree, nelle eventuali costruzioni attualmente
presenti, si possono solamente effettuare interventi di manutenzione
ordinaria, straordinaria, di risanamento e ristruttufazionéC%enza
cambiamento di destinazione d’uso.

" gono possibili per tali fabbricati aumenti di volume non superiore al 20% del

volume preesistente, per sistemazioni igieniche o tecniche; 1'ampliamento
dovra avvenire sul lato opposto a quello dell'infrastruttura viaria

Pud essere concessa in tall fasce la costruzione di
impianti di distribuzione del carburante, come meglio specificato

all’art. 41,

Lono  comungue 3/7’5/ Al Lo ezé/t?fwf( fm, gd,yéosf oren ey
4,554 /?/fg, 13.6.1990 4490 ¢ q,(" f . 57’04:’??2 s ﬂwoéjaé wu PR 4/29?34«0/%1




La fascia di rispetto o' stata precedentemente arrefrata con

provvedimento del C.C. n. 57 del 29.09.1990 cosi’ come da
decreto del Sindaco del 2/6/1991 -

b) Fascia di rispetto cimiteriale.

Attorno al perimetro del cimitero situato a Gabbadone &
prevista un’area di rispetto. All’interno di aquest’area sono
prev}ste }e }imitazi?ni di cui al punto a)/ eon esclusione ol éWff&élwwﬁ
sugli eolfli exivtenti.
¢) Fasce di rispetto delle sponde dei corsi d'acqua.

A protezione delle sponde dei corsi d’acqua sono previste
fasce di rispetto di 15 m (non tutte individuate cartograficamente).
In dqueste aree valgono le stesse limitazioni previste per il punto

a),

&) fasce di rispetto delle piste per lo sci di fondo.
Dal confine dell’area asservita €& prevista una fascia di
rispetto di 50 m. All’interno di quest’area sono previste le

limitazioni di cui al p.to a), escluso il tratto di attraversamento

dell’ abitat? d% Posio. N NO; Wm@ﬂzlbtwje PNCE  pono MCAQ,
eAclun ol uuseda a ek’ Q,%nco&' che 1—,,%5 wo wu&};wmeﬁm
‘(/q m‘\fhv';o WC&%’O-
e) Fasce di rispetto intorno al torrente Ribordone

E' prevista una fascia di rispetto ambientale, &i 1lati,
che coincide con 1 15 metri di rispetto fluviale (axt. 29 L.R.
56/77). Tuttavvia in particolari zone di facile esondabilita,
individuate dall’indagine geologica, +tale rispetto & da ritenersi
superiore cosi come indicato in cartografia. Tale fascia rientra
per un tratto nell’ambitoc del parco comunale di cui al precedente
art,33. Lie costruzioni attualmente presenti possono solamente

effettuare interventi di manutenzione ordinarisa, manutenzione

straordinaria, opere interne, restauro e risanamento conservativo
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senza cambiamento di destinazione d’uso.

Ai sensi della L.R. b6/77 art. 27, sono pol da soddisfare
nelle nuove costruzioni i rispetti per particolari impianti e
precisamente: |
1) 10 m dai 1imiti“di proprieta degli édifici destinati ad attivita

produttive esistenti ¢ in progetto

- -

4) 200 m dalle opere di presa degli acquedotti e 100 m dagli
impianti di depurazione delle acque di rifiuto

5) 20 m dalle stalle, ._ : PR per la residenza
del proprietario €30 metri per abitazioni gitri.

Nelle zone soggette a vincolo idrogeologico ed in quelle
coperte da boschi individuate negli allegati tecnici valgono le
prescrizioni stabilite dall’art. 30 della L.R. 56/77. |

E' comunque fatto assoluto divieto di costruire in zone
soggette a frané, smottamenti e in zone geologicamente inidonee, a
meno che non si realizzino tutte dquelle opere neceséarie per

consolidare il terreno interessato e previe indagini geognostiche.

Si richiamano espressamente, in proposito, tutte le indicazioni e le prescrizioni contenute nella
relazione Geologica-tecnica allegata al P.R.G., ,

Per le zone soggette a vincolo paesaggistico generale di cui all’art. 1 dclla L 8 Agosto 1985,
n. 431 valgono le norme richiamate dalla citata legge. :
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Art. 39 - Aree per la viabilita

11 P.R.G. indica, nelle tavole, alle diverse'scaie, le
aree deétinate alla viabilita e all’accessibilitd velcolare e
pedonale, esistente e in progetto.

Il tracciato viario, pedonale e veicolare in progetto pud
subire variazioni, in sede di prﬁgettazione esecutiva o di strumenti
urbanistici esecutivi, senza che gqueste comportino variante di
P.R.G.

Le aree destinate alla viabilita e non utilizzate in sede
esecutiva potranno non essere acquisite. In tal caso assumono la
destinazione e le caratteristiche di intervento proprie delle aree
contigue non destinate alla viabilita: le fasce di rispetto
seguiranno il nastro viario in esecuzione, seéondo la profondita
stabilita per il nastro viario indicato nel P.R.G.

Nella realizzazicone degli interventi previsti dal P.R.G.
i manufatti viari dovranno essere completamente eseguiti comprese le
banchine ©pedonali e le aree di arredo.

Non sono ammessi interventi di nuova edificazione nelle
fasce di rispetto individuate dal P.R.G. a protezione dei nastri e
degli incroci stradali veicolari, nonché dei percorsi pedonali.

Negli interventi di nuova edificazione in aree agricole
non urbanizzate devono essere rispettati 1 seguenti arretramenti
minimi dai cigli stradali, dove non topograficamenté definiti dal
P.R.G. :
= per le strade pedonalili e veigolari vicinali e private,

arretramenti di 3 metri;
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~- per le strade velcolari di sezione inferiore o uguale a 5 nmetri,
escluse quelle di cui al punto precedente, arretramento di 10 metri;
- per le strade rimanenti arretramenti di 20 metri.

| Nelle aree destinate a usi insediativi l’arretramento dei
fabbricati e delle recinzioni dai cigli stradali & stabilita in 5
metri per i primi é 3 metri per le seconde, la fascia di 3 melri che
risulta esterna alla recinzione deve essere attrezzata in parte a
marciapiede (1,2m) e in parte a fascia verde alberata o per spazai
di sosta e parcheggi opportunamente intervallati ed illuminati con
rali a una distanza massima di 25 m tra palo e palo.

E’ ammessa in dette aree ove non vi fossero passaggil
padonali o mafciapiedi l'esecuzicne di recinzioni, comungue con
arretramento dal ciglio delle strade veicolari di 1,5 metri con
1l’'impegno da parte del concessionario alla' demolizione, senza
indennizzo del manufatto e alla cessione gratuita dell’area, a
semplice richiesta del Comune, nel caso di allargamento dei sedimi
stradali,

Fatte salve diverse sistemazioni previste dagli strumenti
urbanistici esecutivi tutte le fasce di rispetto di cuil ai
precedenti commi, dovranno essere sistemate a verde, conservate a
cura dei privatli proprietari allec stato naturale o coltivate,

Sono comunque fatte salve le eventuali limitazioni e disposizioni cui alla legge 13.6.1990 n. 190 e al
D.L.30.4.1992 n. 285 modificato con DPR 26.4.1993 n. 147.
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Art. 40 - Aree per impianti tecnologici-urbani e territoriali

11 P.R.G. non individua apposite aree par la
localizzazione di stazioni e cabine elettriche, attrezzature
telefoniche, impigpti per telecomunicazioni, ecc., in quanto queste
pPOSSoOno essere realizzate anche su aree non specificamente
destinate, acquisibili dal Comune o dagli enti preposti al servizio,
ai sensi delle vigentil leggi di settore.

Pur non essendo subordinata al rilascio di concessione
edilizia di cui all’art. 7 delle presenti norme o allé formazione di
strumenti urbanistici esecutivi, di cui all’art. 6 delle presenti
norme, la realizzazione di tali attrezzature dovrd comungue rispet-
tare i seguenti parametri edificatori:
a) per stazioni elettriche e sottostazioni:
- superficie coperta 1/2 della 5f;
- ammissibilita in aree destinate ad implanti produttivi;
b) per cabine elettriche:
- se ricadenti in area agricola la distanza dal ciglio stradale
stabilita dalla fascia di ripetto pud essere ridotta fino a 3 metri,
sempre che, nel caso di viabilita veicolare, 1la distanza dalla
mezzeria stradale non sia inferiore a 5 metri;
-~ inammissibilita nelle aree a parco naturale (PC, PNGP)}, ZIN e AT
c) attrezzature telefoniche di rete:
- compatibili con ogni classe di destinazione eccetto per le aree
PC, PNGP;
d) impianti per le_telecomuﬁioazioni‘éd il trasporto di energia:

- compatibili con ogni classe di destinazione, ad eccezione, se
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realizzate in traliceio, delle aree destinate a servizi comunali, a
usi residenziali, alla viabilité, a parco (PC, PNGFP), aree IN e AT;
e) eliporti per trasporti di emergenza:.

~ compatibili con le possibilita di atterraggio e di elevazione in
tutte le aree eccetto quelle a pérco naturale (PC, PHNGP), ZN e AT

-~ distanza minima dai fabbricati o emergenze esistenti: 50 metri.
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Art. 41 - Aree per la distribuzione dei carburanti

I1 P.R.G. non individua le aree per 1’installazione di
attrezzature di servizio e distribuzione carburanti.

Indipendgntemente dal regime di proprieta dell'area,
1’installazione di nuovi impianti & soggetta ad autorizzazione, con
esplicita clausola di scadenza per 1l’agibilitd delle atirezzature e

1’esercizioc delle attivita connesse, stabilito in anni 18 (diciotto) even-
tualmente rinnovabili, i1 Toro rinnovo e Ta localizzazione deve essere conforme

a quanto contenuto nella Circolare n. 79/73 del 29 ottobre 1973 dell'A.N.A.S.

per le strade statali.
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Art. 42 - Viabilita pubblica - Strade interne &agli strumenti
urbanistici esecutivi - Strade cieche - Strade vicinali e

mulattieré

Fatta esclusione per la viabilitd prevista dal presente
P.R.G. e riportata sulle tavole di plano, & consentita 1’apertura di
nuove strade esclusivamente nell’ambito di strumenti wurbanistieci
esecutivi. L'impianto viario negli strumenti urbanistici esecutivi,
oltre a prevedere adeguati sedimi stradali, aree per la sosta delle
autovetture, dovra indicare la piantumazione di alberi lungo i bordi
delle nuove strade nella misura di un albero di medio fusto ogni 10
m di +tracciato stradale per ambo i lati. La sezione wutile delle
strade al netto dei marciapiedi laterali non dovra essere inferiore
a 6 metri con marciapiede di 1,2 metri su ambo i lati, all'internco
delle aree residenziali. Nel caso in cui il loro tracciato sia a
.confine tra una zona agricola e una residenziale, vi sara un solo
marciapiede dalla parte dell’area residenziale.

Le strade cieche di nuovo impianto (anche private)
dovranno terminare con uno slarge nel quale sia inscrivibile un
cerchio di 15 metri di diametro. Tale slargo dovra essere previsto
inoltre anche ad intérvalli di 100 metri del tracciato stradale
utile.

Non potranno essere autorizzate opere relative ad accessi
velicolari diretti sulla strada provinciale per tratti lungo i quali
gueste attraversino pafﬁi di territorio esterné,al perimetro degli
abitati. Tali acceési_possono avvenire solo a ﬁezzo di derivazioni,
adeguatamente attfezzate, degli assi stradali provinciali} di strade

pubbliche, organicamente insefite nella rete viaria del P.R.G.
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comunale distanziate secondo le caratteristiche dimensionali e di
viabilita dell’arteris.

E’ wvietato demolire o modificare le strade vicinali e le
mulattiere individuate sulle tavole di Piano.

In pa;ticolare sui tratti seguenti. si applica 1a
normativa prevista Aall'art. 24 della l.r. 56/77:
- Schiaroglio, Ciantel del Ré
- Ciantel del Posio, Piané, (Boscalera), Schiaroglio
- Talosio, Frascondi
- Talosio, Matudet, Posio
- Crosa, Costa, Zambranch
- Pianfd, Romborgogno, (larole)
- Gabbadone, Balma, Bosé (Comune di Sparone)
~ Bosco {(Comune di Sparone), Tirolo, Pertia, Be£assa
- Verlucca, Ceresa, Vasario {Comune di Sparocne), Ceresetta (Comune

di Sparone) |

Le strade vicinali e le mulattiere esistentl o comunque
indicate sulle tavole di P.R.G. devono essere ripristinate e
integrate nella viabilitid pedonale prevista nella specifica area di
Piano. Gli interventi di ripristino devono adottare tecniche
tradizionall e materiali simili ai preesistenti.

In caso di intefventi di ristrutturazione di -alpeggi o
nuclei_ rurali isolati, per i quali iliPiano non prevede opere di
urbanizzazione, il ripristino delle mulattiere di accesso e

1’agibilita delle stesse sara comunque realizzato a cura e a 5pese

-dell’Amministrazione Comunale.

Specifico progetto dovra definire un pPercorso
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escursionistico di valle collegato alla G.T.A. (Grande Traversata
delle Alpi). Tale percorso (“"autoguidato” con apposita segnaletica e
attrezzato con aree di sosta) dovrd iniziare a Posio, insistere
nella éarte iniziale sulla pista forestale (e per lo sci di fondo)
in progetto per concludersi al Castello di Pertica, utilizzando per
il secondo tratto una mulattiera che sard ripristanata in modo tale

da risultare di facile praticabilita.

T 190 e al
Sorio comunque fatte salve le eventuali limitazioni e disposizioni Cul alla legge 13-§'1990 n

D.L. 30.4.1992 n. 285 modificato con DPR 26.4.1993 n. 147.

105




Art. 43 - Tutela del patrimonio storico ambientale

- 11 patrimonic storico-ambientale del Comune di Ribordone &
connaturatc con l'crganizzarione territoriale formata negli ultimi
secoli elprincipalmente costituita dall’insieme di edifici, nucleil
edilizi, singole costruzioni, aree boschive, strade e sentieri di
collegamento interﬁo e tra i vari insediamenti succedutisi mnelle
varie epoche.

Esiste una splccata esigenza di conservazione e
valorizzazione delle caratteristiche edilizie e ambientali di
edifici rimasti a testimonianza dellé tecniche e cultura locale e
individuati con apposito simbolo negli allegati tecnieci tav.Z2Bp.
tav.3A/Bp, tav.4A/Bp del P.R.G.in ordine:

- il ponte di pietra sito a Gabbadone
- il castello di Pertica
- 1’antica fornace sita in localitd "Furnasa”
- 1 mulini Guarmada, il mulino Baccioch e la roggia che 1i alimenta
- il mulino sito in frazione Crosa (F.22, n.64)
- alcuni edifici residenziali e agricoli siti nelle seguenti
frazioni (si riporta tra parentesi mappali catasto terreni):
Iarole di ©Sotto (¥.27,n.205-206}, Piané (F.11, n.67-1313-80),
Gabbadone (F.23,n.214-136), Crosa (F.22,n.68-529-868), Verlucca
(F.28,n.161-533-57), Schiaroglio (F.11,n.211-1388-212-1383-234),
Furné (F.25,n.143-146-142).

Inoltre il Pianc intende tutelare:
a) i centri storici {(come individuati e specificati nelle tavole di
piano ad eséo relative)

b) il Santuario della Madonna di Prascondl e cappella
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dell’'Apparizione

c¢) le chiese site nel territorio comunale:

1

S.Michele a Gabbadone

- S.Anna a Ceresa

S.Maddalena a Verlucca

~ Madonna della neve a Romborgogno

1

S.Vito a Crosa
- Madonna delle grazie a Foggi

Trinita a Talosio

- S.Lorenzo a Ciantel del Posio
‘- $.Pietro a Schiaroglio
d) la cappella di Arzola
e) tutti i piloni votivi siti sul territorio comunale
f) il Municipio sitoc a Gabbadone
g) le strade vicinali e le mulattiere come specificato al precedente
art.42

Su tali aree ed edifici si applica la normativa prevista
dall’art. 24 della L.R. 56/77 ¢ dalle leggi specifiche in materia di
tutela dei monumenti.

All’interno delle aree del centro storico éu tutti gli
interventi inr edifici esistenti & richiesta la specifica
salvaguardia dell’impiante originario per cui sono ammessi solo
utilizzi di materiali conformi all’impianto wurbano antico. Le
facciate, se & richiesta una finitura diversa da quella originaria
con pietra a vista, posson§ essere trattate a caice lisciata, senza
inclusioni di materiali plasticl e silicei, riQestimenti vari di
alcun genere, oppure in pietra a spacco locale. Le zoccoléture, se

previste, devono essere in pietra naturale locale dell’altezza
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massima di 50 centimetri. 1 particolari di facciata con lesene,
cornici, volute, architravi ecc. dovranno essere anch’essi eseguiti
a calce, salve per le parti originariamente costruite in -altri
materiasli. I serramenti esterni devono essere in legno con schermi
ad imposte apribi}@ {con l’esclusione dunque di teli avvolgibili},
mentre per le vetrine di esposizione sara prediéposto dall’Ufficio
Tecnice Comunale, sentito il parere della Commissione Igienico
Edilizia, un abaco a culi attenersi per le future realizzazionti.

Gronde, pluviali, discese devono essere in rame ovverc in materiale
plastico o =zincato ma colorato in marrone scuro o in nero
(catramina). La coloritura delle facciate, dei serramenti, balconi
ecc. deve seguire le indicazioni di un plano del colore approntato
dall’Amministrazione Comuﬁale. Non sond ammesse coperture plane se
non praticabili. Tutti i tetti dovrannoc essere coperti con "lose” su
orditura originaria. Soltante per interventi di riparazione in
porzioni di falda, ¢ ammessa la sostituzione di elementi

preesistenti deteriorati anche se diversi dalle "lose”.

Nelle aree RS (con l’esclusione di RS 8) e nelle aree RC e

RI zli interventi possono essere pilt articolati. Comungue si devono
preservare le tipologie costruttive antiche per cul non sono ammessi

rifacimenti di balconi, ballatoi, infissi, se non nel medesimo
materiale originario. Nel <caso di rifacimento dell’originaria
copertura, oltre_ l’utilizzo delle "lose", sono ammesse lamiere
zincate e preverniciate {(di colore grigio scurc), ma per le falde su.
" spazio pubblico si conserveranno le "lose”, L'utilizzo delle tegole
in"conglome;ato cementizio (solo di colore grigio scurc) € ammesso

se si modifica la struttura portante del tetto, onde impostare 1la
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corretta pendenza della falda che tale tipologia richiede e soltanto
se & possibile un corretto raccordo con gli edifici in aderenza. La
Commissione Edilizia valutera 1’idoneitd degli accorgimenti tecnici
adottati per il regolare smaltimento delle acque meteoriche. Pure
per le eventuali nuove costruzioni o ricostruzioni dovranno essere
usati i materiali e gli accorgimentil costruttivi descritti
(tipologie antiche e materiali tradizionalil).

Nelle aree BS, RC, RI la Commissione Edilizia valutera
gquali particolari architettonici dovranno comungue essere preservati
nelle opere di risanamento e ristrutturazione. La Commissione
Edilizia wvalutera inoltre, se richiesto e dove cido & consentito
dalle tabelle parametriche, la possibilita di demolizione. Tale
drastico intervento saré conséntito solo se le caratteristiche
costruttive e architettoniche specifiche del singolo edificio non
posseggano valore storico, artistico, documentario.

Nell’area RS 6 (Crosa Gian) le prescrizioni sono le
medesime dei centri storici. Specificatamente le coperture "in losa”
devono essere ripristinate o ampliate nel medesimo modo originaric

cosi pure dicasi per i balconi.

L' Amministrazione Comunale con deliberazione consiliare

"ai sensi dell’art. 52 della L.R.56/77 stabilira agevolazioni per

guegli interventi che per elementi costruttivi e materiali d’opera
siano particolarmente onerosi. Tali agevolazioni_riguardano, oltre
agli edifici e costruzioni di cui al presente articolo, anche gli
interventi nelle altre aree di Piéno in cui si pongono specifiche e
onerose caratteristiche oostrutﬁive e architettoniche da rispettare

{es. ocoperture "in losa") e cioé nelle aree: IT, RT, RE1l, T.

RS6, SC.
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Titolo VI
NORMATIVA SPECIFICA

Art., 44- Ampliameﬁﬁb e completamento di edificl esistenti

Negli interventi di ampliamento e di sopraelevazione di
edifici esistenti, ammessi dalle presenti norme, dovranno essere
rispettate le seguenti prescrizioni:

a} la distanza minima dei nuovi fili di fabbricazione dal confini e
dagli edifici antistanti dovra essere pari a quella stabilita per le
nuove costruzioni, a meno che 1’ampliamento dell’edificio avvenga
dalla parte opposta a quella nei cui confronti non pud essere
rispettata la distanza minima;

b) nel caso d4i sopraelevazione la distanza minima +tra pareti
finestrate antistanti non potra essere inferiore a quella
intercorrente tra le strutture edilizie esistenti. Ove tale distanza
sia inferiore alla semisomma delle altezze dei fronti antistanti, &
necessario 1’assenso scritto del confinante da traécrivere nei

registri immobiliari.
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Art. 45 - Aree di parcheggio, autorimesse, box auto

Le aree per parcheggi e autorimesse pubbliche sono
ricavate:
a) nelle zone per parcheggi pubBlici indicati dal P.R.G. attraverso
le planimetrie;
b)Y nelle zone per la viabilitd anche se non indicato espressamente
dalle planimetrie, in base al progetto esecutivo dei singoli tronchi
stradali;
¢) in tutte le zone pubbliche e private, in base ai parametri

ﬁndlcatl dalle presenﬁilgggme g OMECAZE LA : o

- FER UM FASCA DL HT IS NOK £ POESIRALE MODI L mmone HORFOW.
e NBo  OFERE T\Mu EILEVAm FoRs Sl SOSTERMD NELLE ARCE 7 TA2 . 122

ﬁiﬂ'ﬂmﬁ lg E%ngl e autorlmesse di cui ai puntl a) 4 b) sono

esclusivamente pubblici, anche se realizzati in concessione. Quelli
in cuili al punto ¢) sono di uso pubblico e privato.

Nelle nuove costruzioni dovranno essere riservati, oltre
a quanto predisposto dal D.M. 1444/68, spazi per parcheggi e
antorimesse al diretto servizio delle atirezzature almenc nella
seguente misura minima:
a) edifici pubblici 1/10 della S1
b) edifici direzicnali e commerciali pari a 2/3 81
¢) edifici per svago (cinema, sale da ballo, rlstoranti, ritrovi
pubblici, ecec.) pari a 2/3 Sl
d) edifici per alberghi, pensioni pari a 1/2 8l

e) edificil per attivitad produttive pari a 1/2 Sl
f) edifici residenzialli pari & 1 ma per ogni 10 mec di Ve.

Qualora gli edifici siano privati é& inteso che tall aree
rimarranno di proprietd privata, eventualmente in aggiunta a quelle

prevista dall’art. 21 della ﬁ.R. 56/77 e maggiormente specificate

nelle tabelle di area.

Metd della superficie destinata a tali parcheggi dovra.

essere in diretto contatto con il suolo pubblico e quindi esterna
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all’eventuale recinzione. Questa supertficie, di forma adeguata, in
ognhi caso ﬁon dovra essere inferiore a 30 mg e la profonditi
dell’area non dovra essere inferiore a 5 mebri.

E' «consentita l’edificazione di autorimesse private in
tutte le aree residenziali definite dal P.R.G. qualora non fosse
possibile ricavare tali spazi coperti all’interno del fabbricato.

L'altezza massima consentita per il box auto & di 3 metri
e l'edificazione, compatibile con gli indici di ogni singola area, é
ammessa anche a confine. Autorimesse o box auto interamente
interrati, come previsto dall'art. 13 delle presenti norme, non sonao
oggetto di calecolo di cubatura.

Salvo quanto specificato nelle tabelle di area, le
caratteristiche costruttive delle autorimesse devono seguire le
seguenti prescrizioni:

Centri storici:

- copertura in "lose” e{o feritno Jeeef’ej_elqa 7o) \/E(Cle,

- pareti perimetrall in muratura in onacaéa o con pietra locale =&
spacco in vista;

- infissi metallici di c¢olore grigio scuro o di 1legno in tinta
naturale o grigio scuro;

Altre aree:

- copertura in "lose'", lamiera zincata e preverniciata di colore
grigio scuro o tei?le in conglozerato cementizio del medesimo

colorepfo RWeno Veaelale (ffo verde

- pareti in muratura intonacatao ietra a spacco locale in vista:

- infissi metallici di «colore grigic scuro o di legno in +tinta
naturale o grigio scuro. _

Tali prescrizioni sono valide anche per le pertinenze ad
uso residenziale non adibite ad autorimesse (depositi, legnaie,
ecc. ). ‘ ]

Nelle zone soggette a Piano Esecutivo occorre indicare

1l’opzione sulls tecnica costruttiva adottata per 1l’intera area.
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Art. 46 - Cave, torbiere, discariche

La Tformazione di rilevati per accumulo di rifiuti solidi
e l’apeptura di nuove discariche & sottoposta al regime di
concessione oneroéé, secondo quanto previsto dal secondo e terzo
comma dell’art. 65 della L.R. 56/77. La richiesta di concessione
deve essere accompaghata da tutti gli elementi wutili per la
valutazione della pericolositd, presente e futura, dell’intervento
proposto, dal punto di vista statico, idrogeologico e igienico,

La ecoltivazione di cave e torbiere & sottoposta alle

prescrizioni della L.R. 22 novembre 1978, n.SQ.
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Art. 47 - Opere di consolidamento e di protezione

Nelle aree contigue ad opere di consolidamento
protezione non posgsono essere eseguiti interventi edilizi
qualsiasi specie fino all’esecuzione delle opere anzidette.

Ove si verifichi la necessita, 11 Consiglio Comunale
con propria deliberazione individuare aree soggette ad opere

protezione e consolidamento senza che cid costituisca variante

del

P.R.G. Dalla data di esecutivita della deliberazione si applicano le

limitazioni di cui al presente articolo.
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Art. 48 - Portici, porticati e pilotis

I1 P.R.G. non prescrive la formazione di portici nelle
costruzioni rimandando ogni indicazione in merito alla formazione
degli strumenti urbanistici esecutivi.

La formazione di tali spazi porticati dovra essere
passante per almeno il 50% dello sviluppo del fronte e 1’area

porticata sara assoggettata ad usc pubblico.
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Art, 49 - Arretramenti e allineamentl. Recinzioni e muri di

contenimanto

Fatto salvo quantoe previsto ai precedenti articoli,
1’'Amministrazione Comunale definisce, <c¢on separati provvedimenti ed
in sede di redazione del Regolamento Edilizio, l1’utilizzazione e le
attrezzature delle aree risultanti dagli arretramenti .

In particolare, per quanto attiene alle recinzioni, gli
allineamenti sono definiti dall'Amministrazione Comunale, in
rapporto alle preesistenze e alle caratteristiche del sito.

In generale ed in assenza di prescrizioni pid specifiche
1’ arretramento minimo delle recinzioni dal filo stradale & previsto
in 3 metri, fatte salve le prescrizioni del precedente art., 45 (Aree
di parcheggio, autorimesse, box auto)

Gli accessi carrai devono essere attrezzatl con un
ulteriore arretramento delle aperture a 2 metri dal fileo stradale.

Tali norme valgono per le nuove sedi stradali e per il
prolungamento e l’attrezzatura di quelle esistentl.

Le recinzioni, in +tutto il territorio comunale devono
essere realizzate "a giorno”, con un rapporto minimo tra plieno e
vuoto pari a 1/6, con altezza non superiore a 2 metri dal piano del
marciapiede e con elementi costruttivi semplici (es. strutture a
griglia metallica mascherata da siepi, strutture in legno).
L’éltezza di eventuali Lsiepi pud essere limitata in presenza di
particolari esigenze ambientali o dilviabilité.

E' ammessa la costruzioﬁe di muri controterra sul confine

a condizione che guesti non costituilscano ostacole visivo alle
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proprieta adiacenti. L’altezza massima consentita, misurata al piede
di scarpa verso valle, ¢ fissata in 0,5 metri.

Sono pure ammessi terrazzamenti per modifiche dei profili
altimetrici di terreni con pendenza inferiore al 40% purché 1
rapporti tra la d;stanza (misurata tra gli interassi) di due muri

successivi e 1’altezza del muro a monte non superi il valore di 2.

: s 1
Sono comunque fatte salve le eventuali limitazioni e disposizioni cui alla legge 13.6.1990 n. i%ea

D.L. 30.4.1992 n. 285 modificato con DPR 26.4.1993 n. 147.
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Art. 50 - Aree vincolate a verds private

11 P.R.G. individua le aree per le quali & prescritto il
méntenimento a verde privato, Bu tali aree & impedito senza previa
autorizzazione comunale 1'abbattimento o la sostituzione degli
elementi arborei di alto fusto.

Su tali aree & consentita, previa avtorizzazione
comunale, la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria in
sottosuclo, ovvero per lo smaltimento di acque di strade pedonali
non asfaltate, e la realizmazione di implanti sportivi all'aperto ad
uso privato (boecce, tennis, ecc.) che non comportino la costruzione
di volumi edilizi propri né connessi all’attivita sportiva
(depositi, spogliatei, docce, ecc.)

Queste aree non hanno capacité edificatoria ancorche

appartenenti ad aree libere residenziali.
E' EsclusA LA REAUZAZONE pf SIRUTULE TISSE NEUR ZONE 505
GETE Ad ESONDABIUTA _
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Art, 51 - Impianti di interesse pubblico (servizi elettrici,

telefonici, acquedotto)

L’ubicazione sul territorio comunale dei fabbricatil
relativi agli impianti in titélo (cabine, stazioni, sottostazioni,
serbatoi e simili) prescinde dalle destinazioni d’uso delle zone
territoriali (con l’esclusione delle aree PC, PNGP, ZIN, AT), dagli
indici e dai rapporti di edificabilita.

Devono in ogni caso essere rispettate le distanze dai
nastri stradalli e dai confini di proprieta.

L'installazione di tali attrezzature deve comunque essere

autorizzata dall’Amministrazione Comunale,
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Titolo VII
NORME FINALI

Art. b2 - I}eroghe_alle norme di P.R.G.

A partire dalla data di approvazione del P.R.G. sono
vietate, su futto il territorioc comunale, deroghe alle presenti
norme. Concessioni o autorizzazioni non conformi possono essere
rilasciate limitatamente a casi di edifici e di impianti pubblici o

di interesse pubblicg limitatamente alle altezze, ai volumi e alle superfici edificabili .
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